
ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131 .050.21.454 DE 2021 
(2 k Oc..küo 23 11) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALiA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

El Subdirector de Departamento Administrativo, SubdirecciOn de Catastro Distrital, en 
uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere el Decreto Extraordinario 
411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 2016 y los Decretos Municipales 411.0.20.0673 
de diciembre 6 de 2016, 4112.010.20.0013 del 3 de enero de 2020 y dando 
cumplimiento a lo dispuesto en Ia Ley 388 de 1997, y el Acuerdo Distrital No. 0493 del 
30 de diciembre de 2020, y 

CONSIDERANDO: 

Que segün lo consignado en el artIculo 82 de Ia ConstituciOn PolItica de Colombia el 
cual establece que "(...) Las entidades pCiblicas participarän en Ia plusvalia que genere su acciOn 
urbanistica y regularán Ia utilizaciôn del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comün", 
por lo que Ia participación en Ia distribuciôn del efecto plusvalIa constituye una fuente 
de recursos para el desarrollo urbano. 

Que Ia participación en plusvalia se deriva de Ia acción urbanIstica del Estado, 
constituyéndose además de un mandato constitucional, en un instrumento de 
financiación del suelo, en un regulador del mercado de tierras, y de financiamiento del 
desarrollo urbano, siendo para las entidades püblicas un deber, ya que les permite dar 
cumplimiento al objeto del Estado, a Ia equidad social, Ia redistribuciôn y Ia solidaridad 
contemplados en el ordenamiento jurIdico colombiano. 

Que Ia Ley 388 de 1997, que regula todos los aspectos relacionados con el 
Ordenamiento Territorial Municipal, establece en el capItulo IX las normas generales de 
Ia participaciOn en Ia plusvalIa, define Ia nociôn de Ia misma en el artIculo 73 y los 
hechos generadores en eI artIculo 74, asI: 

"Articulo 73. Noción. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 82 de Ia Constituciôn Polltica, las 
acciones urbanisticas que regulan Ia utilizaciOn del suelo y del espacio aéreo urbana incrementando su 
aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las 
plusvalias resultantes de dichas acciones. Esta participaciôn se destinará a Ia defensa y fomento del 
interés comUn a través de acciones y operaciones encaminadas a distribuir y sufragar equitativamente los 
costos del desarrollo urbano, asi como al mejoramiento del espacio püblico y, en general, de Ia calidad 
urbanistica del territorio municipal o distrital. 

Los concejos municipales y distritales establecerán mediante acuerdos de carácter general, las normas 
para Ia aplicaciOn de Ia participación en Ia plusvalIa en sus respectivos territorios. 

Articulo 74. Hechos Generadores. Constituyen hechos generadores de Ia participaciôn en Ia plusvalia de 
que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segün lo 
establecido en el articulo 8° de esta ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a 
un usa més rentable, a bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area 
edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los 
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes: 
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1. La incorporaciOn de suelo rural a suelo de expansion urbana o Ia consideraciOn de parte del suelo rural 
como suburbano. 
2. El establecimiento o modificaciOn del regimen o Ia zonificaciOn d? usos del suelo. 
3. La autorizaciOn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciOn, bien sea elevando el indice de 
ocupaciOn o el Indice de construcciOn, o ambos a Ia vez. 

En el mismo plan de ordenamiento territorial a en los instrumentos que lo desarrollen, se especificaran y 
delimjtarán las zonas o subzonas beneficiarias de una a varias de as acciones urbanisticas 
contempladas en este articulo, las cuales serán tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por 
separado, para determinar el efecto de Ia plusvalFa o los derechos adicionales de construcciOn y 
desarrollo, cuando fuere del caso. 

PARAGRAFO. Para los efectos de esta ley, los conceptos urbanisticos de cambio de uso, 
aprovechamiento del suelo, e indices de ocupaciOn y de construcciOn serán reglamentados por el 
Gobierno Nacional". 

Que el Aruculo 8 de Ia Ley 388 de 1997, define las acciones urbanisticas asI: 

"Articulo 8° -Acciones urbanisticas (...) 

1. Clasificar el territorlo en suelo urbano, rural y de expansion urbana. 
2. Localizar y señalar las caracteristicas de Ia infraestructura para el transporte, los servicios pUblicos 
domiciliarios, Ia disposiciOn y tratamiento de los residuos sOlidos, liquidos, tOxicos y peligrosos y los 
equipamientos de servicios de interés püblico y social, tales como centros docentes y hospitalarios, 
aeropuertos y lugares analogos. 
3. Establecer Ia zonificación y localizaciOn de los centros de producciOn, actividades terciarias y 
residenciales, y definir los usos especificos, intensidades de uso, las cesiones obligatorias, los porcentajes 
de ocupaciOn, las clases y usos de las edificaciones y demás normas urbanisticas. 
4. Determinar espacios libres para parques y areas verdes püblicas, en proporciOn adecuada a las 
necesidades colectivas. 
5. Determinar las zonas no urbanizables que presenten riesgos para Ia localizaciOn de asentamientos 
humanos, por amenazas naturales, o que de otra forma presenten condiciones insalubres para Ia vivienda. 
6. Determinar las caracteristicas y dimensiones de las unidades de actuaciOn urbanistica, de conformidad 
con Ia establecido en Ia presente Ley. 
7. Calificar y localizar terrenos para Ia construcciOn de viviendas de interés social. 
8. Calificar y determinar terrenos como objeto de desarrollo y construcciOn prioritaria. 
9. Dirigir y realizar Ia ejecuciôn de obras de infraestructura para el transporte, los servicios püblicos 
domiciliarios y los equipamientos publicos, directamente por a entidad piblica a por entidades mixtas a 
privadas, de conformidad con las eyes. 
10. Expropiar los terrenos y las mejoras cuya adquisiciOn se declare como de utilidad püblica a interés 
social, de conformidad con Ia previsto en Ia Ley. 
11. Localizar las areas criticas de recuperaciOn y control para Ia prevenciOn de desastre, asi coma las 
areas con fines de conservaciOn y recuperaciOn paisajistica. 
12. Identificar y caracterizar las ecosistemas de importancia ambiental del municiplo, de comün acuerdo 
con Ia autoridad ambiental de Ia respectiva jurisdicciOn, para su protecciOn y manejo adecuado. 
13. Determinar y reservar terrenos para Ia expansion de las infraestructuras urbanas. 
14. Todas las demás que fueren cangruentes con los objetivos del ordenamiento del territorio. 
15. Identificar u localizar, cuando lo requieran las autoridades nacionales y previa concertaciOn con ellas, 
los suelas para Ia infraestructura militar y policial estrategia básica para Ia atención de las necesidades de 
seguridad y de Defensa Nacional. 
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PARAGRAFO. Las acciones urbanisticas aqul previstas deberán estar contenidas o autorizadas en los 
planes de ordenamiento territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen, en los 
términos previstos en Ia presente ley". 

Que eI artIculo 74 de Ia Ley 388 de 1997 define los Hechos generadores ast: 

Constituyen hechos generadores de Ia participaciOn en Ia plusvalia de que trata el articulo anterior, las 
decisiones administrativas que configuran acciones urban isticas segün lo establecido en el articulo 8° de 
esta ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso más rentable, o bien 
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que 
se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen. 
Son Hechos generadores los siguientes: 

1. La incorporaciôn de suelo rural a suelo de expansion urbana o Ia consideraciOn de parte del suelo rural 
como suburbano. 
2. El Establecimiento o modificaciOn del regimen o Ia zonificaciOn de usos del suelo. 
3. La autorizaciOn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciOn, bien sea elevando el indice de 
ocupaciOn o el indice de construcciOn, o ambas a Ia vez. (...)". 

Que el artIculo 77 de Ia Ley 388 de 1997, determina: 'Cuando se autorice un mayor 
aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimará de acuerdo con el siguiente procedimiento: 

1. Se determinará el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o 
subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconOmicas homogeneas, antes de Ia acciOn urbanistica 
generadora de Ia plusvalia. En lo sucesivo este precio servirá como precio de referencia por metro 
cuadrado. 
2. El nUmero total de metros cuadrados que se estimará como objeto del efecto plusvalia será, para el 
caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificaciOn autorizada. Por potencial 
adicional de edificaciOn se entenderá Ia cantidad de metros cuadrados de edificaciOn que Ia nueva norma 
permite en Ia respectiva localizaciOn, como a diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y después 
de Ia acciOn generadora. 
3. El monto total del mayor valor será igual al potencial adicional de edificaciOn de cada predio individual 
multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado será equivalente al 
producto de Ia divisiOn del monto total por el area del predio objeto de Ia participaciOn en Ia plusvalia". 

Que el paragrafo 1° del artIculo 79 de Ia citada Ley 388 de 1997, establece que "Cuando 
sobre un mismo inmueble se produzcan simultáneamente dos o mãs hechos generadores en razôn de las 
decisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el cálculo del mayor valor por 
metro cuadrado se tendrá en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar". 

Que el artIculo 81 de Ia Ley 388 de 1997 establece los parámetros legales y los 
términos para el cálculo del efecto plusvalIa con base en Ia determinaciOn de dicho 
efecto por metro cuadrado, calculado para cada una de las zonas o subzonas objeto de 
Ia participaciOn; de Ia misma manera señala eI término para Ia expediciOn del acto 
administrativo que Ia determina y su notificaciôn. Igualmente, este artIculo estipula que 
contra estos actos administrativos procederá exclusivamente el recurso de reposicion 
dentro de los términos previstos para el efecto en el COdigo Contencioso Administrativo. 
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Que asi mismo en el artIculo 82 de Ia Ley anteriormente mencionada y el artIculo 185 
del Acuerdo Distrital 0493 del 2020, establecen Ia revision de Ia estimaciOn del Efecto 
de PlusvalIa, en el cual cualquier propietario o poseedor de un inmueble objeto de a 
aplicaciOn de Ia participación en Ia plusvalia, podia solicitar en ejercicio del recurso de 
reposiciOn, que Ia administraciOn revise el efecto plusvalIa estimado por metro cuadrado 
definido para Ia correspondiente zona o subzona en Ia cual se encuentre su predio y 
podrá solicitar un nuevo avalUo. 

Que el artIculo 181 del Decreto Ley 19 del 10 de enero de 2012, que modificO el articulo 
83 de Ia Ley 388 de 1997, estableciO que, si Ia plusvalIa no se encuentra inscrita en los 
folios de matricula inmobiliaria, Ia misma no podra ser cobrada cuando Ilegue cualquiera 
de los momentos de pago, que textualmente estipula: 

"Articulo 83. Exigibilidad y cobro de Ia participacion. La participaciOn en Ia plusvalia sOlo le será exigible al 
propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de 
matricula inmobiliaria un efecto de plusvalia, en el momento en que se presente cualquiera de las 
siguientes situaciones: 

1. Solicitud de licencia de urbanizaciOn o construcciOn, segün sea el caso, aplicable para el cobro de a 
participacion en Ia plusvalia generada por cualquiera de los hechos generadores de que trata el 
articulo 74 de Ia Ley 388 de 1997. 
2. Cambio efectivo de uso del inmueble, aplicable para el cobro de Ia participaciOn en Ia plusvalia 
generada por Ia modificaciOn del regimen o zonificaciOn del suelo. 
3. Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el inmueble, aplicable al cobro de Ia participaciOn 
en Ia plusvalia de que tratan los numerales 1 y 3 del referido articulo 74. 
4. AdquisiciOn de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construcciOn y desarrollo, 
en los términos que se establece en el articulo 88 y siguientes de Ia presente Ley. 

Parágrafo 1. En el evento previsto en el numeral 1, el monto de Ia participaciOn en plusvalIa para el 
respectivo inmueble podrá recalcularse, aplicando el efecto plusvalia liquidado por metro cuadrado al 
nümero total de metros cuadrados adicionales objeto de Ia licencia correspondiente. 

Paragrafo 2. Para Ia expediciOn de las licencias de construcciOn, asi como para el otorgamiento de los 
actos de transferencia del dominio, en relaciOn con inmuebles respecto de los cuales se haya liquidado e 
inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria el efecto de plusvalia, será necesario acreditar su 
pago. 

Parágrafo 3. Si por cualquier causa no se efectüa el pago de Ia participaciOn en las situaciones previstas 
en este articulo, el cobro de Ia misma se hará exigible cuando ocurra cualquiera de las restantes 
situaciones aqul previstas. En todo caso, si Ia causa es Ia no liquidacion e inscripciOn de Ia plusvalia, el 
alcalde municipal o distrital deberá adelantar el procedimiento previsto en el artIculo 81 de Ia preSente ley. 
Responderán solidariamente el poseedor y el propietario, cuando fuere el caSo. 

Parâgrafo 4. Los municipios podrán exonerar del cobro de a participaciOn en plusvalia a los inmuebles 
destinados a vivienda de interés social." 

Que el numeral 3 del artIculo 2.2.2.1.5 del Decreto Nacional 148 del 4 de febrero de 
2020, "Por el cual se reglamenta parcialmente los articulos 79, 80,81 y 82 de Ia Ley 1955 de 2019 y se 
modifica parcialmente el Titulo 2 de Ia Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1170 de 2015, "Por medio del cual 
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se expide el Decreto Reglamentario CJnico del Sector Administrativo de lnformación Estadistica", 
establece que: 

De igual manera, se consideran gestores catastrales, los catastros descentralizados, delegados titulares 
de Ia gestion Catastral (...)" 

Que en el contexto normativo nacional sobre Ia plusvalia establecido por Ia Ley 388 de 
1997, se expidió el Acuerdo No. 373 de 2014 "Par medlo del cual se adopta Ia revision ordinaria 
de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Call, en 
el cual se determina as centralidades urbanas, dentro de ellas Ia Centralidad 
Empresarial Liii, Ia cual se identifica en el Mapa 40 "Centralidades y Corredores de 
Actividad" del presente Acuerdo. 

Que eI Acuerdo No. 0373 de 2014, estableciô para Ia identificaciOn de hechos 
generadores de plusvalIa, lo siguiente: 

"Articulo 520. ParticipaciOn en Plusvalia. Las acciones urbanisticas que regulan a madifiquen Ia utilizaciôn del 
suelo y del espacio aéreo urbana incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho al 
Municipio de Santiago de Cali de participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones de conformidad con lo 
previsto en Ia ley 388 de 1997 y el Decreto 1788 de 2004. 

Articulo 521. Hechos Generadores de ParticipaciOn en Plusvalia en el Presente Acto de Ordenamiento. 
Son hechos generadores de Ia participaciOn en Ia Plusvalia incrementos del valor del suelo, no 
imputables a Ia actividad de sus titulares, sino a las decisiones de ordenamiento territorial, las cuales son: 

1. La incorporaciOn de suelo rural a suelo de expansiOn urbana a Ia consideraciOn de parte de suelo rural 
coma suelo rural suburbano. 
2. El establecimiento a modificaciOn del regimen a Ia zonificaciOn de usos del suelo. 
3. La ejecuciOn, par parte del Municipio, de obras pi:iblicas que generen mayor valor en los terrenas, 
siempre y cuando no hayan sido financiadas par Ia contribuciOn de valorizaciOn. 

Paragrafo 1. De confarmidad a Ia señalado en Ia Ley 388, las areas generadoras del aporte par plusvalia 
en el Municipio De Santiago De Cali se encuentran delimitadas en el Mapa N° 55 "Areas Generadoras de 
Plusvalia", que hace parte integral del presente Acto. 

Paragrafo 2. El Municipio De Santiago De Cali Ia plusvalia par mayor aprovechamiento no serä exigible 
en los casos en los que se apliquen aportes par edificabilidad". 

Que Ia SubdirecciOn de Planificaciôn del Territorio del Departamento Administrativo de 
PlaneaciOn Distrital deiimitará y especificará las zonas o sub zonas beneficiarias de Ia 
acción urbanistica y de los hechos generadores de Ia participaciOn en plusvaiIa, de 
acuerdo con lo estatuido en el Plan de Ordenamiento Territorial anterior (Acuerdo 069 
de 2000) o en los instrumentos que lo desarrollen o complementen, segUn lo 
establecido en el Acuerdo 0493 del 30 de diciembre de 2020, modificatorlo parciamente 
del Estatuto Tributario de Santiago de Cali. 
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Que el artIculo 70 del Decreto Extraordinario 411.0.20.0516 del 28 de septiembre de 
2016, "Par el cual se determina Ia estructura de Ia AdministraciOn Central y las funciones de sus 
dependencias", establece dentro de las funciones de Ia Subdirección de Catastro 
Municipal en el numeral 13. "Realizar el procedimiento para determinar el efecto plusvalia". 

Que el Decreto Municipal No. 411.0.20.0673 de diciembre 6 de 2016, "Par el cual se adopta 
el manual especifico de funciones y de competencias laborales de las distintas denominaciones de 
empleo adscritos a Ia planta de personal de Ia AdministraciOn Central del Municipia de Santiago de Cali", 
establece que Ia SubdirecciOn de Catastro debe gestionar Ia elaboraciôn de avalüos 
comerciales para el cálculo y determinaciOn del efecto plusvalia y demás procesos que 
lo requieran. 

Que el artIculo vigesimo séptimo, Capitulo VII de Ia Participación en PlusvalIa del 
Acuerdo Distrital No. 0493 del 30 de diciembre de 2020, Sustituyo el Capitulo XIII del 
Acuerdo 321 de 2011, compilado en el Capito XIII del Decreto Extraordinario 
411.0.20.0259 de 2015, modificado por los artIculos 24,25 y 26 del Acuerdo 0434 de 
2017, y el artIculo 7 del Acuerdo 0469 de 2019. 

Que el artIculo 175 del Acuerdo Distrital No. 0493 del 30 de diciembre de 2020, define 
como hechos generadores de Ia participaciOn en Ia plusvalIa los siguientes: 

"a) La incarporaciOn de suelo rural a suelo de expansion urbana. 
b) La cansideraciOn de parte del suelo rural coma suburbano. 
C) El establecimiento a modificaciOn del regimen a Ia zonificaciOn de usas del suelo. 
d) La autarizaciOn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciOn, bien sea elevando el Indice de 
canstrucciOn, el indice de ocupaciOn, a ambos a Ia vez. 
e) La ejecuciOn par parte del Distrito de obras pUblicas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial a 
en los instrumentas de planificaciOn complementarios que Ia modifique, subroguen, desarrollen a 
reglamenten, que generen mayor valor en los predios, siempre y cuando no se utilice a no se haya 
utilizado para su financiaciOn Ia contribuciOn de valorizaciOn. 

Paragrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en las instrumentos de planificaciOn que lo 
complementen, modifiquen, desarrollen a reglamenten, se especificarán y delimitarán las zonas subzonas 
beneficiarias de las acciones urbanisticas contempladas en este articulo, las cuales serán tenidas en 
cuenta, sea en conjunto a cada una par separado, para determinar el efecto de Ia plusvalia a los 
derechos adicionales de construcciOn y desarrollo, cuando fuere del caso". 

Que el articulo 181 del mencionado Acuerdo Distrital No. 0493 de 2020, establece que 
Ia Subdirecciôn de Catastro determinara Ia base gravable que Ia constituye el valor por 
metro cuadrado del efecto de plusvalIa para cada uno de los inmuebles que forman 
parte de las distintas zonas o subzonas beneficiarias de Ia acción urbanIstica. 

Que el artIculo 182 del mismo Acuerdo Distrital No. 0493 de 2020, establece Ia tarifa a 
cobrar en relación a Ia participación de Ia plusvalIa de las siguientes formas: 

"a) Para las accianes urbanisticas generadoras de efecto plusvalia adoptadas a partir de Ia entrada en 
vigencia del Acuerdo 0434, es decir, el 27 de diciembre de 2017, se aplicara Ia tarifa del cuarenta par 
ciento (40%) sabre Ia base gravable del efecto plusvalia. 
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b) Para las acciones urbanisticas generadoras de efecto plusvalia, adoptadas en vigencia del Acuerdo 
321 de 2011, se aplicará Ia tarifa del treinta par ciento (30%) sabre Ia base gravable del efecto plusvalia". 

Que una vez determinada Ia base gravable, Ia SubdirecciOn de Catastro aplicara a Ia 
Centralidad Empresarial Liii Ia tarifa del treinta por ciento (30%) fijada por el Concejo, 
atendiendo lo dispuesto en el aruculo 182 del citado Acuerdo Distrital, de liquidar a 
participacion por las acciones urbanhsticas generadoras del efecto plusvalha que a cada 
predio le corresponda. 

Que el arthculo 187 del referido Acuerdo Distrital No. 0493 de 2020, estipula que "La 
participación en plusvalia solo le serä exigible al propietario a poseedor del inmueble respecto del cual se 
haya liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto plusvalia, en el momenta 
en que se presente cualquiera de las siguientes situaciones: 

a) Solicitud de licencia de urbanizaciOn a construcciôn en las modalidades que aplique de acuerdo con Ia 
definido en el Decreto 1077 de 2015 modificado par el Decreto 2218 de 2015 a Ia norma que Ia 
modifique, segün sea eI caso, aplicable para el cobra de Ia participacion en Ia plusvalia generada por 
cualquiera de los hechos generadores de que trata el articulo 74 de Ia Ley 388 de 1997. 

b) Cambio efectivo de usa del inmueble, aplicable para el cobro de Ia participacion en Ia plusvalia 
generada par Ia modificaciOn del regimen a zonificacion del suelo 

c) Actos que impliquen transferencia del dominio sabre el inmueble, aplicable al cobra de Ia participacion 
en Ia plusvalia de que tratan los numerales I y 3 del referido articulo 74 de Ia Ley 388 de 1997. 

d) AdquisiciOn de titulos valores representativos de los derechos adicionales de construcción y desarrollo, 
en los términos que se establece en el articulo 88 y siguientes de Ia Ley 388 de 1997. (...)". 

Que el numeral c) del artIculo 187 del Acuerdo antes mencionado, adiciono Ia 
exigibilidad al propietario 0 poseedor los Actos que impliquen transferencia del dominio 
sobre el inmueble, aplicable al cobro de Ia participaciôn en Ia plusvalIa de que tratan los 
numerales 1 y 3 del articulo 74 de Ia ley 388 de 1997, respecto del cual se haya 
liquidado e inscrito en el respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto piusvalIa. 

Que, para efectos del análisis normativo, el Acuerdo Municipal No. 069 del 26 de 
octubre de 2000, que adoptô el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de 
Santiago de Cali, y sus instrumentos complementarios (para este caso las fichas 
normativas de los poligonos normativos urbanos) es Ia reglamentaciOn urbanistica 
anterior al Acuerdo No. 373 de 2014. 

Que el Acuerdo No. 115 de 2003, adoptO las fichas normativas de los polIgonos 
normativos correspondientes a las piezas urbanas de Ia ciudad sur y sur-occidental, 
espechficamente los pollgonos normativos: PCS-PN-93-D, PCS-PN-96-CCP, PCS-PN-
97-CCP, PCS-PN-1 08-RMi-IE y PCS-PN-1 09-ElNS. 

Que el Acuerdo Municipal No. 0373 del 2014, adoptó el Plan de Ordenamiento 
Territorial del Municipio de Santiago de Cali, publicado en el boletIn oficial No. 163 del 
02 de diciembre de 2014, en el cual se determina las centralidades urbanas, es el acto 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
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DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

administrativo y acciOn urbanIstica que regiamenta Ia norma de Ia Centralidad 
Empresarial Liii, sobre el cual se calculO el efecto plusvalIa para esta Centralidad. 

Que en el artIculo 282 del Acuerdo 0373 de 2014, definen las Centralidades como: 
"Areas donde se desarrollan diversas funciones y actividades económicas, con patrones de aglomeraciOn 
y concentracion. Están clasificadas en funciOn del papel que desempeñen para Ia concreciôn del modelo 
de ordenamiento y las estrategias espaciales que lo desarrollan. La red de centralidades contempla tanto 
aquellas existentes y que ya cuentan con una alta concentraciôn de actividades economicas, coma 
nuevas centralidades cuyo nivel de desarrollo actual es bajo, pero que se consideran basicas para 
complementar Ia estructura y generar condiciones para Ia distribuciôn más equilibrada del empleo, y Ia 
oferta de bienes y servicios en el territorio. 

Que en el mismo artIculo 282 estipula en el area urbana de Santiago de Cali veintitrés 
(23) centralidades, entre ellas a Centralidad Empresarial Liii, Ia cual configura una 
acciOn urbanistica y se clasifica en: 

"(...) 1. Empresariales: son las centralidades que concentran actividades empresariales. Poseen 
funciones de articulaciôn regional dentro de Ia estrategia de ordenamiento territorial, teniendo en cuenta 
su potencial para el funcionamiento de servicios a las empresas en su ámbito. Este grupo está 
conformado par las centralidades del Norte, Ciudad Médica, Lili, San Pedro, San Juan de Dios y Jorge 
lsaacs (... 

Que de conformidad al Acuerdo No. 0373 de 2014 el area de estudio de Ia Centralidad 
Empresarial Liii, se localiza al sur de a ciudad de Ia jurisdicciOn del municipio de 
Santiago de Cali, area urbana al interior de las Comunas 17 y 22, Barrios: 
Parcelaciones Pance, Urbanizaciôn Rio Liii, UrbanizaciOn Ciudad JardIn y UrbanizaciOn 
San JoaquIn y se determinan las areas generales de Ia Centralidad en Ia siguiente 
tab Ia: 

Tabla No.1 - Areas generales de Ia Centralidad 

AREA M2  

AREA BRUTA 775.861,51 

AREA NETA 439.267,63 

Fuente lnformación: Extralda del lnforme Técnico Normativo del DAPM, cálculos propios de Ia 
lnforniación del Acuerdo 0373 de 2014. 

Que en Ia delimitación de Ia Centralidad se identifican 21 manzanas que se detalian en 
Ia siguiente tabla: 

Tabla No.2 - ldentificaciOn de manzanas que hacen parte 
de Ia centralidad 

IDENTIFICACION 
MANZANA AREA (m2) IDENTIFICACION 

MANZANA AREA (m2) 

F0255 42.995,90 F0766 8.672,09 
F0265 23.536,40 F0780 84.209,20 
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IDENTIFICACION 
MANZANA 

AREA (m2) 
IDENTIFICACION 

MANZANA 
AREA (m2) 

F0611 3.067,56 F1108 14.697,30 
F0612 2.696,51 F11IO 6.713,20 
F0613 3.513,20 K0109 39.253,40 
F0614 630,43 K0110 86.597,60 
F0619 8.256,38 KOhl 173.364,00 
F0620 8.185,31 K0310 60.648,00 
F0664 2.780,73 K0777 6.684,12 

F0665 525,39 SIN 18.666,80 
F0704 2.352,13 TOTAL 598.045,66 

Fuente lnformaciOn: Informe Técnico Normativo elaborado por Ia Subdirección de Planificación del Territorlo 
del DAPM con base en Ia cartografia del Acuerdo 0373 de 2014 y Ia Base Catastral de Santiago de Call. 

Que como resultado del estudio "Informe del Cálculo del efecto plusvalia de Ia 
Centralidad Empresarial Lili" realizado y entregado por el consuitor, Ia subzona 46 que 
corresponden a Ia porción del territorio que se encuentra al interior del Plan Parcial de 
Desarrollo Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del Sur, el cual fue 
adoptado por el Decreto Municipal No. 411.0.20.0696 del 13 de Julio de 2011, se 
encuentra dentro del area delimitada como Centralidad Empresarial Liii, sin embargo 
este Plan Parcial cuenta ya con análisis de hechos generadores de plusvalIa expedidos 
por el Departamento Administrativo de PlaneaciOn Municipal con nUmero de radicado 
21741320500000664 del 27 de enero de 2017 y el cálculo del efecto piusvalia realizado 
por Ia Subdirecciôn de Catastro Municipal en Ia Resoluciôn Nos. 4131 .050.21 .S- 21 del 
22 de noviembre de 2017, por lo cual se excluye del presente estudio. 

Que Ia Directora del Departamento Administrativo de Planeaciôn Distrital, mediante 
oficios radicados Nos. 201941320500016004 del 11/10/2019 y 201941320500019544 
del 9 de diciembre de 2019, enviô a Ia Subdirección de Catastro del Departamento 
Administrativo de Hacienda Distrital, Ia solicitud de estimación del efecto plusvaUa y 
remisión del Informe Técnico Normativo para Ia determinaciOn de hechos generadores 
de participaciôn en Ia plusvalIa de Ia Centralidad Empresarial Lili, radicados Nos. 
2019413205000159240de1 10/10/2019 y 201941320500018914 del 26 de noviembre 
de 2019, establecida mediante el Acuerdo No. 0373 de 2014. 

Que el area objeto de estudio, se localizaron 265 predios, los cuales se ubican 247 
predios en Ia comuna 22 y 18 predios en Ia comuna 17, que se detailan en Ia siguiente 
tabla: 

Tabla No. 3 - ldentificaciOn de 265 predios objeto de estudio de Ia centralidad 

Comuna COdigo Barrio NUmero Predios Area 
Minima 
enM2 

Area 
Maxima 
enM2 

Area 
Promedio 

enM2 

17 
05 1 6.684 6.684 6.684 
81 2 3.447 5.225 4.336 
96 15 322 86.598 24.025 
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Comuna Codigo Barrio Nümero Predios Area 
Minima 
enM2 

Area 
Maxima 
enM2 

Area 
Promedio 

enM2 

22 
00 3 38.032 165.648 96.920 
01 45 147 1.362 523 
96 6 1.339 71.501 17.641 
97 193 29 14.697 542 

Total predios: 265 

Fuente de lnformación: Extraida del Informe Calculo del efecto piusvalia de Ia Centralidad Empresarial Liii 
elaborado par Jorge Eliecer Gaitán Ingenieria Consultoria y ValoraciOn S.A.S. 

Que de los 265 predios iniciales referenciados en Ia tabla No. 3 y una vez realizado por 
el contratista el estudio de los valores antes y después de Ia acciôn urbanIstica para Ia 
Centralidad Empresarial Liii, se determinô un total de 116 predios son objeto cálculo del 
efecto plusvalIa, de los cuales 56 predios no configuran efecto plusvalIa y 60 predios si 
configuran efecto plusvalIa y de estos 60 predios se identificaron 51 predios con 
condiciOn NPH (Predio No reglamentado en propiedad horizontal) y 9 predios en 
propiedad horizontal (PH) que se detallan en las siguientes tablas: 

Tabla No. 4 - Predios No Reglamentados en Propiedad Horizontal (NPH) 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARO 
MATRICULA 

INMOB 

AREA 
SIGCAT 

M2 
DIRECCION 

1 
760010100229700070012000000012 

(NP F062000120000) 
VILLEGAS VALENCIA 

MARIA VICTORIA 311012 220 
CL 17 # KR 101 A - BO 

002297 LT 0012 

2 
760010100229700070008000000008 

(NP F062000080000) 

DOMINGUEZ OLIVEROS 
CARLOS HUMBERTO 

DOMiNGUEZ OLIVEROS 
CARMEN ILIANA 

DOMINGUEZ OLIVEROS 
SANDRA MILENA 

OLIVEROS VARGAS 
MARIA EDILMA 

311008 220 CL 17 # 100 A - 70 

3 
760010100229700070009000000009 

(NP F0620000900009) 
HOYOS RESTREPO LUZ 

ADRIANA 
311009 220 CL 17 # 100 A - 80 

4 760010100179600180001000000001 
(NP K010900010000) 

FUNDACIONVALLE DEL 
LILI 

571061 39581 KR98#18-49 

5 
760010100229700060018000000018 

(NP F061900180000) 
ALVAREZ HINCAPIE 

MARTHA CECILIA 
310870 300 CL 18 # 100-20 

6 
760010100229700060027000000027 

(NP F061900270000) 

MOLINA R MARIA DEL 
SOCORRO 

RAMIREZ DE MOLINA 
OLGA 

310879 200 K100A#16-99 

7 760010100229700060028000000028 
(NP F061900280000) 

SOCIEDAD HOLDING Y 
CAPITALES S.A.S. 

310880 200 K IOOA# 16- 1 28 T 

8 
760010100229700060029000000029 

(NP F061900290000) 
SOCIEDAD HOLDING Y 

CAPITALES S.A.S. 310881 200 K 100 A # 16- 1 29 T 

760010100229700060030000000030 
(NP F061900300000) 

SOCIEDAD HOLDING '' 
CAPITALES S.A.S. 310882 200 K 100A# 16-1 30 T 
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ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO MATRICULA 
INMOB 

AREA 
SIGCAT 

M2 
DIRECCION 

AVENDAf1O CARMONA 

10 760010100229700060019000000019 
(NP F061900190000) 

MARIA DOLLY 
ARENAS RAMOS GERMAN 

ALBERTO 

310871 200 K 100 A #16 - 175 

11 760010100229700060031000000031 
(NP F061900310000) 

SOCIEDAD HOLDINGY 
CAPITALES S.A.S. 

310883 200 K IOOA# 16-1 31 T 

12 760010100229700070016000000016 
(NP F062000160000) 

ROCHA SUAREZ 
STEFANY 311016 413 K102#16-45 

LEASING BANCOLOMBIA 
13 760010100229700070014000000014 

(NP F062000140000) SACIADE 
FINANCIAMIENTO 

311014 220 C 17# 101 A- 

14 760010100229700070015000000015 
(NP F062000150000) LA NACION 311015 220 C 17 #101 A- 

ORDOI1EZ CARLOS 

15 760010100229700070002000000002 
(NP F062000020000) 

ALBERTO 
RINCON BELTRAN 

GLORIA INES 

675977 297 K100A#16-30 

16 
760010100229700070003000000003 

(NP F062000030000) 
SOCIEDAD EDIFICIO EL 

PIGALLE LTDA. 311003 220 C 17 # 100 A -6 2 T 

17 760010100229700060024000000024 
(NP F061900240000) 

ARABIA ABRAHAN 
DEMETRIO 

ROCA DEARABIA NURIA 
310876 200 KR 100 A # CL 16- BO 

002297 LT 0024 

ORTEGA ORDOFIEZ 

18 
760010100229700060025000000025 

(NP F061900250000) 
LEOVIGILDO 

REALPE REALPE OSCAR 
ALIRIO 

310877 200 KR 100A# CL 16 -BO 
002297 LT 0025 

LEASING BANCOLOMBIA 
19 

760010100229700060026000000026 
(NP F061900260000) S.A. COMPAJIA DE 

FINANCIAMIENTO 
310878 200 KR 100 A # 16-115 

20 
760010100229700060032000000032 

(NP F061900320000) 
HERRAN POVEDA LUZ 

ALBA 
310884 200 KR 100A# 16-55 

21 
760010100229700060033000000033 

(NP F061900330000) 
AGROLAHACIENDA 

S.A.S. 
310885 200 KR100A#16-1 33T 

22 760010100220100090023000000023 
(NP F026500230000) 

LARRAGAFIA CORTES 
EDMUNDO 

14670 463 
K 102 # CL 15 -BO 

002201 LT 0023 

FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE 

FIDUOCCIDENTE S.A 

23 
76001010022012000090040000000040 

(NP F026500400000) 
VOCERA DEL 
FIDEICOMISO 
DENOMINADO 

FIDUOCCIDENTE 
FIDEICOMISO 

607895 694 K101 15A41 

24 760010100220100090029000000029  
(NP F026500290000) GARCIA PEREA VICTOR 323694 420 CL 15 A# 101 -25 

25 
760010100220100090030000000030 

(NP F026500300000) 
OSPINA DE HERRERA LUZ 

STELLA 
20055 683 KR 101 # 15 A -08 

ZLJLUAGA CARDONA 

26 760010100220100090031000000000 
(NP F026500310000) 

JUAN FERNANDO 
ZULUAGA CARDONA 

MARIA CECILIA 

20056 456 KR 101 # 15 A -42 
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"FOR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
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ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO 
MATR IC U LA 

INMOB. 

AREA 
SIGCAT 

M2 
DIRECCION 

27 
760010100220100090032000000032 

(NP F026500320000) 

ZULUAGA CARDONA 
JUAN FERNANDO 

ZULUAGA CARDONA 
MARIA CECILIA 

ZULUAGA MARL N JOSE 
HERNANDO 

40615 456 KR 101 # 15 A -52 

28 
760010100220100090033000000033 

(NP F026500330000) 

ARIAS MORENO OLGA 
LUCIA 

SERRANO CORREDOR 
HERNANDO ARDANY 

101365 456 KR101#15A-54 

29 
760010100220100090034000000000 

(NP F026500340000) 

GARCES RESTREPO 
ADRIANA 356799 888 KR 101 # 15 A - 78 

30 
760010100220100090036000000036 

(NP F026500360000) 

PEREIRA VERA CATALINA 
PEREIRA VERA JUAN 

CAMILO 
PEREIRA VERA MARCELA 

35040 600 KR 101 # 15 A-91 

31 
760010100220100090037000000037 

(NP F026500370000) 
RESTREPO LOPEZ 

ROSALBA 
124485 600 KR 101 # CL 15 A - BO 

002201 LT 0037 

32 
760010100220100090020000000020 

(NP F026500200000) 
RIVERA PLAZA S.A.S 

ELJAT S.A.S. 
21544 411 KR 102 # 15 A - 105 

33 
760010100220100090021000000021 

(NP F026500210000) 
RINCON RAMiREZ LUZ 

CLEMENCIA 
50479 482 K 102 # 15 A -91 

34 
760010100220100090027000000027 

(NP F026500270000) 

SANABRIA DE JARRO 
RUTH YOLANDA 

SANABRIA FERNANDEZ 
AURA MARINA 

SANABRIA FERNANDEZ 
LUIS AUGUSTO 

117022 420 CL 15 A # 101 - 51 

35 
760010100220100090028000000028 

(NP F026500280000) 

GALVIS MONTENEGRO 
YAMID 

MONTENEGRO VASQUEZ 
MARTHA LUCIA 

117023 420 CL15A#101 -41 

36 
760010100220100090043000000043 

(NP F026500430000) 

ARCE CLAVIJO JULIO 
CESAR 

ZAMBRANO CORTES 
MARTHA LUCIA 

7174 420 CL15A#100-69 

37 
760010100220100090044000000044 

(NP F026500440000) 

PABON ROMERO JOSE 
JAVIER 

PABON SUAREZ XIOMARA 
VANESSA 

SUAREZ BETANCOURT 
MARISELA 

57221 420 CL 15 A # 100 -57 

38 
760010100220100090045000000045  

(NP F026500450000) 
VALLEJO SALAZAR DIEGO 54387 420 CL 15 A # 100 -45 

39 760010100220100090041000000041 
(NP F026500410000) 

TROCHEZ VINASCO 
XIMENA 

VINASCO ACOSTA 
CECILIA 

127981 
595 C # -A 21 T 

40 
760010100220100090042000000042 

(NP F026500420000) 
CAMPO DUQUE CAMILO 

HERNAN 
350699 420 CL 15 A # 100-71 

41 
760010100220100090038000000038 

(NP F026500380000) 
VIDAL VARGAS PAULA 

ANDREA 
105568 600 KR 101 #15A-57 
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SANTIAGO DE CALl 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
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ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO MATRICULA 
INMOB. 

AREA 
SIGCAT 

M2 
DIRECCION 

42 760010100220100090039000000039 
(NP F026500390000) 

BOTERO ARISTIZABAL 
MARIAEMMA 

MEJIA URIBE HERNANDO 
101255 600 KR 101#15A-55 

7600101 002201 00090046000000046 
(NP F026500460000) 

MALDONADO NOVILLO 
LUIS ALFREDO 

UMAr1A DE MALDONADO 
MARIA EUGENIA 

394034 660 CL15A#100-33 

44 760010100220100090026000000092 
(NP F026500920000) 

ASSEFF HENRY 
MORASANTANA 

MERCEDES 
379294 500 KR1O2#15A-11 

45* 760010100220100090026000000093 
(NP F026500930000) 

CARVAJAL CADAVID 
FRANCISCO JAVIER 

379295* 137 KR 102 # 15 A-21 

46 760010100229700070058000000060 
(NP F062000600000) 

VILLARREAL YEPES JOSE 
FREDY 818473 440 CL 17 # 100 A- 46 

47 760010100229700170004000000004 
(NP F070400040000) 

DELVASTO ARJONA 
CIELO BLASINA 

ROMERO MANZANO 
JORGE HUMBERTO 

433829 233 C 18 # KR 101 BO 
002297 Li 0004 

48 760010100229700170001000000001 
(NP F070400010000) 

CADENAMULETT 
GUILLERMO 367117 380 C 18# 101- 13T 

49 760010100229700170005000000005 
(NP F070400050000) 

ZULUAGA GOMEZ 
JULIETH XIMENA 

ZULUAGA GOMEZ LEIDY 
VANESSA 

433830 233 CL 18 #101 A —17 T 

50 760010100229700170003000000003 
(NP F070400030000) 

DELVASTO ARJONA 
CIELOBLASINA 

ROMERO MANZANO 
JORGE HUMBERTO 

433828 233 CL18#101A-17 

51 760010100229700170002000000002 
(NP F070400020000) 

LONDOFJO GRAJALES 
RUPERTO 433827 233 CL 18 A # 100 A - 12 

Fuente InformaciOn: Extraida del infomie técnico del equipo de trabajo de plusvalia de Ia SubdirecciOn de Catastro. 

• NOTA: El Item 45*  de esta Tabla No. 4, matrICula Inmobiliaria matriz 370379295*  se 
derivan cinco matriculas inmobiliarias nuevas: 370- 973244 al 370-973248 por 
constituciôn de reglamento de propiedad horizontal - Edificio Carvajal, de conformidad a 
Ia escritura püblica 53 del 15/01/2018 otorgada en Ia Notaria 18 de Cali, Ia cual no está 
incorporado dicho reglamento en el Sistema de lnformaCiOn Geográfico Catastral 
"SIGCAT". 

Que el numeral 3, del paragrafo 3 del artIculo 11 del Decreto No. 2218 de 2015 
establece que: "En tratándose de edificaciones sometidas al regimen de propiedad horizontal, cuando 
se presente el hecho generador contenido en el numeral 3 del articulo 74 de Ia ley 388 de 1997, Ia 
liquidaciôn se debe efeCtuar teniendo en Cuenta el area del predio de mayor extension sobre el cual se 
levanta Ia propiedad horizontal a iflsCribirSe tniCamente en el certificado de tradiCiOn y libertad del predio 
matriz que lo identifiCa, ya que las unidades privadas resultantes de Ia propiedad horizontal no pueden de 
manera individual hacer uso del mayor potencial de construcciOn". 

Que en cumplimiento at numeral 3, paragrafo 3, del artIculo 11 del Decreto No. 2218 de 
2015, Citado anteriormente, se detalla en Ia siguiente tabla Ia identificación predial que 
jurIdicamente tienen constituciOn de reglamento de propiedad horizontal, con sus 
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correspondientes nümeros de matrIculas inmobiliarias matrices: 

Tabla No. 5 - IdentificaciOn predial con las matrIculas inmobiliarias matrices 

ITEM PREDIO MATRIZ CENSO CATASTRAL 
II'A 

MATRIZ 

ESTADO VUR VS. CENSO CATASTRAL 

NPN 

760010100220100090022000000022  
(NP F026500220000) 

RETIRADO 
- 370 17715 

VUR: Carrera 102 # 15 A-79 Edificlo Bifamiliar 
Nathy - Matriculas inmobiliarias 370-711123 y 
370-711124 

CENSO: lncorporaciôn PH - Dos (2) unidades 
juridicas 
NP F026500900905 aT F026500910000 
NP F026500900905 Apto.101 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

2 370-378552 

VUR: Carrera 100 A #17-145 -Ediflcio San 
Juan - matriculas inmobiliarias 370-426155 al 
370-426162 

CENSO: lncorporaciôn PH -Ocho (8) unidades 
juridicas 
NP F061900230000 al F061900500000 
NP F061900230000 garaje 1 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

3 370-311013 

VUR: Calle 17 #101 A-24 Edit. Trifamiliar Ana 
Maria - matriculas inmobiliarias 370-521948 
al 370-521950 

CENSO: lncorporaciOn PH - Tres (3) unidades 
juridicas 
NP F062000130000 al F062000470000 
NP F062000130000 apto 101 (este predio se 
relaciona en Ta tabla del câlculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

4 370-311004 

VUR: Edificlo Trifamiliar Lizli - Calle 17 # 100 
A-24 matriculas inmobiliarias 370-406811 al 
370-406817 
CENSO: lncorporaciôn PH- Siete (7) unidades 
juridicas 
NP F062000040000 al F062000350000 
NP F062000040000 garaje 1 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

- 
370 378551 VUR: Edificio Rio Lyli - Carrera 100 A #16-163 

matriculas inmobiliarias 370- 439280 al 370-
439304 
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ITEM PREDIO MATRIZ CENSO CATASTRAL 
INMOBIIJAFA 

MATR iZ 

ESTADO VUR VS. CENSO CATASTRAL 

CENSO: incorporaciôn PH — Veinticinco (25) 
unidades juridicas 
NP F061900200000 /F061900650000 al 
F061900880000 
NP F061900730000 apto 402 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del câlcuio del efecto 
plusvaiia y es una unidad juridica privada) 

6 

NPN 
760010100179700070005000000005 

(NP F062000050000) 
RETIRADO 

370-311005 

VUR: Edificio Trifamiliar Aido - Caile 17 #100 
A-36 matriculas inmobiliarias 370-602391 al 
370- 602395 

CENSO: lncorporación PH —Cinco (5) unidades 
juridicas 
NP F062000530000 ai F062000570000 
NP F062000570000 apto 301 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálcuio del efecto 
piusvaiia y es una unidad juridica privada) 

7 370-360458 

VUR: Edificlo Bifamiliar Rio Liii - Caile 17 # 
100 A-90/92 matriculas inmobiliarias 370- 
449371 y 370-449372 

incorporación PH- dos (2) unidades 

NP F062000100000 y F062000500000 
NP F062000100000 apto I y garajes 2 y 3 
(este predio se relaciona en Ia tabla del cálcuio 
del efecto piusvaiIa y es una unidad juridica 
privada) 

8 370 59459 

VUR: Edificio Santayana - Carrera 102 # 15 A-
55 matriculas inmobiliarias 370-412355 al 370-
412370 

CENSO: lncorporaciôn PH -Dieciséis (16) 
unidades juridicas 
NP F026500240000 FF026500600000 al 
F026500740000 
NP F026500240000 deposito 8 (este predlo 
se relaciona en Ia tabia del cálcuio del efecto 
piusvalia y es una unidad juridica privada) 

9 370 28036 

VUR: Edificio Muitifamiliar Marylili - Carrera 
102 #15 A-29 matriculas inmobiliarias 370- 
400999 al 370-401014 
CENSO: lncorporación PH — Dieciséis (16) 
unidades juridicas 
NP F026500250000 / F026500750000 al 
F026500890000 
NP F026500250000 garaje 1 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del câlcuIo del efecto 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM PREDIO MATRIZ CENSO CATASTRAL 

No. 
MATRICULA 

INMOBILIARIA 
MATRIZ 

ESTADO VUR VS. CENSO CATASTRAL 

plusvalia y es una unidad juridica privada) 

Fuente InfcrmaciOn: Extraida de Ia base de datos de Ia SubdirecciOri de Catastro y consulta de Ia Véntanilla 
Unica de Registro —VUR. 

NOTA: En el informe técnico realizado por el Consultor, tabla punto 9.1. CALCULO DEL 
EFECTO PLUSVALIA, asignó valores por metro cuadro de plusvalIa a los predios de las 
unidades juridicas privadas y no a las matriculas inmobiliarias matrices, que se describen en Ia 
Tabla No. 5 de este acto administrativo - ldentificación predial con sus correspondientes 
matriculas inmobiliarias matrices, con constituciOn de reglamento de propiedad horizontal, "cuya 
liquidación se debe efectuar teniendo en cuenta el area del predio de mayor extension sobre el cual se 
levanta Ia propiedad horizontal a inscribirse ünicamente en el certificado de tradiciOn y libertad del predio 
matriz que lo identifica, ya que las unidades privadas resultantes de Ia propiedad horizontal no pueden de 
manera individual hacer uso del mayor potencial de construcciOn", tal como lo establece el 
Numeral 3, paragrafo 3, del articulo 11 del Decreto No. 2218 de 2015. 

Que, efectuada Ia revisiOn por parte del equipo técnico de plusvalIa de Ia SubdirecciOn 
de Catastro del Distrito de Santiago de Call, a los predios que integran el area de 
planificaciôn de Ia Centralidad Empresarial Lili, al analizar el aspecto jurIdico con los 
certificados de tradiciOn de Ia Ventanilla Unica de Registro - VUR y las actuaciones 
catastrales, se realizaron las siguientes anotaciones: 

1. El predlo identificado con Ia matricula inmobiliaria 370-310871 e inscrito en el 
censo catastral con el Nümero Predial F061900190000, y NUmero Predial 
Nacional 760010100229700060019000000019, se efectuó mutaciOn de primera 
clase, cambio de propietario a nombre de Maria Dolly Avendaño Carmona y 
German Alberto Arenas Ramos, de conformidad a Ia resoluciOn 4131 .050.21 .901 
del 03/06/2020. 

2. El predio identificado con Ia matricula inmobiliaria 370-607895 e inscrito en el 
censo catastral con el Nümero Predial F026500400000, y Nümero Predial 
Nacional 760010100220100090040000000040, se efectuO mutaciOn de primera 
clase, cambio de propietario a nombre de Fiduciaria de Occidente Fiduoccidente 
S.A. Vocera del Fideicomiso denominado Fiduoccidente Fideicomiso, de 
conformidad a Ia resolución 4131 .050.21 .901 del 03/06/2020. 

3. El predio identificado con Ia matricula inmobiliaria 370-356799 e inscrito en el 
censo catastral con el NUmero Predial F026500340000, y NUmero Predial 
Nacional 760010100220100090034000000034, se efectuO rectificaciOn de 
propietario a nombre de Adriana Garcés Restrepo, de conformidad a Ia 
resoluciOn 4131.050.21.902 del 03/06/2020. 
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4. El predio identificado con a matrIcula inmobiliaria 370-127981 e inscrito en el 
censo catastral con el NUmero Predial F026500410000, y Nümero Predial 
Nacional 760010100220100090041000000041, se efectuO mutación de primera 
clase, camblo de propietario a nombre de Ximena Trochez Vinasco y Cecilia 
Vinasco Acosta, de conformidad a Ia resoluciôn 4131 .050.21 .901 del 03/06/2020. 

Que las actuaciones descritas anteriormente fueron realizadas de oficio por Ia 
SubdirecciOn de Catastro, en cumplimiento de lo ordenado en Ia norma catastral 
vigente. 

Que los artIculos 152 y 153 de Ia Resolución 70 de 2011, expedida por el Instituto 
Geografico Agustin Codazzi, establecen que: "El propietario o poseedor está obligado a: 

1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad o posesion estén incorporados en ei catastro, 
con Ia informaciôn actualizada. 
2. lnformar a Ia autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fIsicos, 
juridicos y económicos se asuman en los procesos catastrales. 
3. Suministrar datos, documentos y facilitar Ia obtenciOn y captura de informaciOn, pars el desarrollo de Ia 
actividad catastral. (Articulo 152 de Ia Resolución 70 de 2011) 

Articulo 153. Presentación de pIanos. Los pianos que los propietarios 0 poseedores presenten al catastro 
deberán ser georreferenciados at datum oficial y elaborados conforme a las especificaciones señaladas 
por Ia autoridad catastral, firmado por un técnico o profesional idôneo y si fueron protocolizados, deben 
incluir anotaciOn del nümero y fecha de Ia escritura pUblica correspondiente. 

Los pianos serén objeto de verificaciôn por parte de Ia autoridad catastral, para su aceptaciOn". 

Que para Ia realización de los avalUos se debe seguir lo establecido por Ia Ley 388 de 
1997, el Decreto Nacional 1420 de 1998 (compilado en el Decreto 1170 de 2015) y los 
lineamientos de Ia Resoluciôn No. 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico 
Agustin Codazzi (IGAC). 

Que el Departamento Administrativo de Hacienda Distrital realizô el concurso de méritos 
abiertos 4131.010.32.1.019 de 2019 el cual fue adjudicado a Jorge Eliécer Gaitán 
Torres - Ingenierla Consultorla y ValoraciOn S.A.S., con quien se suscribiô el contrato 
consultorla No. 4131.010.26.1.1509 del 02 de octubre de 2019, con el objeto de: 
"Realizar el cälculo del efecto plusvalia de instrumentos de planificaciôn complementarios al POT y las 
centralidades como elementos del modelo de ordenamiento territorial ubicados en el Municipio de 
Santiago de Cali, solicitados por el Departamento Administrativo de Pianeaciôn Municipal, en 
cumplimiento de Ia Ley 388 de 1997, el Decreto Extraordinario No. 411.020.0259 de 2015, Acuerdo 
Municipal 0373 de 2014 y en desarrollo del proyecto "Conservación de Ia Gestiôn Catastral del Municipio 
de Santiago de Cali", ficha EBI 22047007". 

Que una vez revisados los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion, se suscribiO con 
el contratista el acta de inicio el dIa 9 de octubre de 2019 del contrato de consultorla No. 
4131.010.26.1.1509 de 2019. 
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"FOR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALiA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

Que eI consultor entrego el estudlo definitivo y memorias del Cálculo del Efecto 
PlusvalIa de Ia Centralidad Empresarial Lili, con las siguientes conclusiones: 

"En desarrollo del producto denominado Cálculo del Efecto Plusvalia para Ia Centralidad Empresarial Liii, 
se extraen aqul las condiciones particulares de mayor relevancia que fueron analizadas para Ia 
determinaciôn de los valores asignados, asi: 

• La ubicación de Ia zona de estudlo al interior del perimetro urbano de Ia ciudad de Santiago de 
Call, Capital del Valle del Cauca, localizado especificamente a! interior de Ia comuna 17 y 22. 

• La ubicaciôn en zona sur de Ia ciudad, sector desarrollado originalmente para vivienda de estrato 
alto y que ha venido dando paso a usos comerciales concentrados especialmente sobre las vias 
arteriales del sector. 

• La infraestructura vial de acceso que presenta Ia Centralidad, desarrollándose alrededor de Ia 
intersección de Ia Carrera 100 con Avenida Simon Bolivar, ejes arteriales principales de Ia 
ciudad. 

• Las condiciones de desarrollo urbano del sector de localizaciOn, contando con procesos de 
urbanismo completos con buena disposiciOn de vias locales y zonas verdes. 

• El alto flujo vehicular que presenta el sector, en parte por efecto de las obras de ampliaciOn de a 
via Call — Jamundi (Av. SimOn Bolivar) y en mayor medida por el elevado crecimiento de vivienda 
al sur de Ia ciudad, con Ia constituciOn de Jamundi como ciudad dormitorio aumentando el nivel 
de tráfico hacia y desde Ia ciudad en horas pico por Ia AV. SimOn Bolivar. 

Los valores asignados a las zonas homogeneas fisicas, se basan en las caracteristicas 
endOgenas y exogenas, contemplando variables como, topografia, vias de acceso, servicios e 
infraestructura, destinaciOn y usos econOmicos, localizaciOn general y particularmente, Ia 
normatividad urbanistica aplicable a cada una de las zonas homogéneas. 

• El escenarlo normativo que regula y se aplica para Ia zona de estudio, son las estipuladas por el 
Departamento Administrativo de PlaneaciOn Municipal para antes y después de Ia acciOn 
urbanistica. Estos escenarios normativos han sido certificados mediante el informe técnico 
normativo para Ia determinaciOn de hechos generadores del efecto plusvalia del Acuerdo 0373 de 
2014 (Radicado. No.201941320500018914, documento que se anexa al presente cálculo de 
efecto). 

• La normatividad correspondiente al escenarlo normativo antes de Ia acciOn urbanistica, Ia cual se 
determina por lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali, adoptado 
por el Acuerdo 069 de 2000 y las fichas normativas de los Poligonos Normativos PCS-93, PCS-
96, PCS-97, PCS-108, PCS-109, adoptadas mediante el Acuerdo 0115 de 2003 "Por medio del 
cual se adoptan Las fichas normativas de los poligonos normativos correspondientes a las Piezas 
Urbanas de Ia Ciudad Sur y Sur-occidental". 

• La normatividad correspondiente al escenario normativo después de Ia acciOn urbanistica, Ia cual 
corresponde a lo contenido en el Acuerdo 373 de 2014 por el cual se adopta Ia revisiOn ordinaria 
del Plan de ordenamiento Territorial de Santiago de Call. 

• Comparada Ia norma urbanistica antes y despues de Ia acciOn urbanistica, se evidencia que se 
presentan cambios en Ia edificabilidad, con lo cual es posible configurarse un mayor 
aprovechamiento del suelo en edificaciOn. Igualmente, se establece hecho generador por 
modificaciOn del regimen o Ia zonificaciOn de usos del suelo. 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
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• En relaciOn a Ia unidad predial donde se ubica Ia Universidad Libre, este constituye un inmueble 
con condición de permanencia de uso, por lo cual, a Normatividad del Acuerdo 373 de 2014 es 
mäs restrictiva frente a los usos permitidos por el Acuerdo 069 de 2000 (Uso Institucional vs usos 
de Vivienda y Mixtos respectivamente). 

• Al interior del territorio en estudio se encuentra parte del denominado Proyecto Corredor Verde, el 
cual de acuerdo con Ia normatividad del Acuerdo 373 de 2014 presenta usos netamente 
residenciales y su desarrollo es máximo en dos niveles. Para Ia normatividad del Acuerdo 069 de 
2000 el regimen de usos corresponde a los contenidos a Ia columna Industrial de Ia Matriz de 
Clasificaciôn y Jerarquizacion de Usos y se permite Ia edificaciôn en dos niveles y sótano. En tal 
medida, el regimen de usos del primer escenario normativo es de mayor variedad, mayor 
rentabilidad y es acorde con los usos que predominan en Ia zona. 

• El Plan Parcial de Desarrollo Centro Intermodal de Transporte Regional de Pasajeros del Sur 
adoptado por los Decretos Municipales No. 411.0.20.0696 de julio 13 de 2011 y 411.0.20.0965 
del 10 de noviembre de 2011. Sin embargo, este Plan Parcial fue adoptado bajo el Acuerdo No. 
069 de 2000 "Por medio del cual se adopta el plan de ordenamiento territorial del municipio de 
Santiago de Call", y a su vez, ya tiene liquidado el cálculo del efecto plusvalia mediante a 
Resoluciôn No. 4131.050.21.S-21 de 2017 de Ia Subdirecciôn de Catastro Municipal del 
Departamento Administrativo de Hacienda Municipal, motivo por el cual ha de excluirse del 
presente cálculo. 

• En cuanto a Ia modificaciôn en Ia reglamentacion normativa, en el capitulo VII — Calculo de los 
avalOos se presenta un cuadro comparativo entre los escenarios antes y después de Ia acción 
urbanistica para cada una de las subzonas. 

• Se debe indicar que al interior de Ia centralidad, hace presencia en importante medida Ia 
estructura ecologica principal determinada en el Acuerdo 0373 de 2014 representada en rondas 
hidráulicas y zonas de Manejo y Preservación Ambiental, fajas de suelo que para efectos del 
presente estudio fueron consideradas con valores nulos antes y despues de Ia acciôn urbanistica, 
toda vez que estos territorios no son objeto de beneficio normativo, situación que debe ser 
considerada para efectos de Ia Iiquidacion en participaciôn en plusvalia para aquellos predios que 
cuentan con suelo urbano protegido y suelo urbano no protegido. En este orden de ideas el 
presente documento desarrolla en el capitulo del cálculo del efecto un cuadro de comparaciOn de 
valor antes y después para cada zona y subzona y posteriormente realiza Ia Iiquidacion de valor 
de plusvalla por metro cuadrado atendiendo Ia presencia o no de dichos suelos de proteccion". 

Que en concordancia a las obligaciones del contrato 4131.010.26.1.1509 de 2019, el 
consultor Jorge Eliecer Gaitán Torres en representaciOn legal de Jorge Eliecer Gaitán-
Ingenieria, Consultorla y Valoración S.A.S, remitiô a Ia Subdirecciôn de Catastro 
mediante comunicado radicado Orfeo No. 201941730101809732 del 13/12/2019, el 
informe del cálculo del efecto plusvalIa de Ia Centralidad Empresarial LIII. 

Que de acuerdo con el Informe del Cálculo del Efecto PlusvalIa entregado por el 
Consultor manifesto que conforme a Ia comparaciOn normativa emitida por el 
Departamento Administrativo de PlaneaciOn, concluyo que Ia Centralidad Empresarial 
LIII, SI presenta hecho generador de plusvalIa por modificaciOn del regimen o 
zonificaciOn del suelo y SI presenta hecho generador de plusvalia por mayor 
aprovechamiento del suelo en edificaciOn. 

Que Ia Subdirecciôn de Catastro en oficio Orfeo radicado No. 201941310500024914 del 
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30 de diciembre de 2019, envió a Ia SubdirecciOn de Planificaciôn del Territorio del 
Departamento Administrativo de Planeaciôn Distrital, el Informe del cálculo del efecto 
plusvalIa de Ia Centralidad Empresarial Liii, realizado por el Consultor, para Ia revision 
de aplicaciOn de Ia norma técnica dentro del análisis de los hechos generadores de 
p1 usva I ía. 

Que mediante oficio Orfeo radicado No. 202041310500003804 del 20/04/2020 Ia 
Subdirección de Catastro reiterô al Subdirector de PlanificaciOn del Territorio del 
Departamento Administrativo de Planeación Distrital Ia revision de aplicaciOn de Ia 
norma dentro del análisis de hechos generadores de piusvalIa, enviado eI 30 de 
diciembre de 2019. 

Que mediante el Orfeo radicado No. 202041320500003164 del 26 de mayo de 2020, el 
Subdirector de PlanificaciOn del Territorio del Departamento Administrativo de 
PlaneaciOn Distrital, enviO a Ia SubdirecciOn de Catastro las observaciones concepto 
sobre Ia aplicación de las normas urbanIsticas antes y después de Ia acciOn urban.ística 
en el estudio del cálculo del efecto plusvaiIa de Ia Centralidad Empresarial Liii. 

La SubdirecciOn de Catastro de conformidad al oficio Orfeo radicado No. 
202041310500017281 del 17/06/2020 remitiO las observaciones al consultor enviadas 
por el Departamento Administrativo de Planeaciôn, para Ia revisiOn y ajustes pertinentes 
al informe de cálculo del efecto plusvalía de Ia centralidad Empresarial Lili. 

Que Ia Subdirección de Catastro via correo institucional recibiO respuesta del consultor 
el 11/08/2020 respecto a las correcciones pertinentes y radicado con el oficlo Orfeo 
202041310500006322 del 25/08/2020. 

Que mediante radicado Orfeo No. 202041310500008004 del 18/08/2020 Ia 
SubdirecciOn de Catastro enviO a Ia SubdirecciOn de PlanificaciOn del Territorio del 
Departamento Administrativo de PlaneaciOn Distrital, Ia respuesta del consultor respecto 
a las correcciones realizadas en relaciOn at informe del cálculo del efecto plusvalia de 
esta Centralidad. 

Que mediante el Orfeo radicado No. 202041310500009654 del 16/09/2020 se reiterô at 
Subdirector de PlanificaciOn del Territorio, Ia revisiOn a las correcciones realizadas por 
el consultor respecto a esta Centralidad. 

Que el Departamento Administrativo de PlaneaciOn mediante el Orfeo radicado No. 
202041320500006104 del 07/09/2020 y recibido por el despacho de Ia SubdirecciOn de 
Catastro el 05/10/2020, indicO que revisada las observaciones y una vez corregidas 
éstas por el consultor referente al informe del cálculo del efecto plusvalia de Ia. 
Centralidad Empresarial Liii, se acogio y se realizaron los ajustes con respecto a las 
normas que son aplicables en las modelaciones del cálculo del efecto plusvalia de esta 
centralidad, por lo cual se aceptO dicho informe. 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALiA PARA LA CENTRALIDAD 
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DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

Que de conformidad con lo establecido en el Capitulo VII de Ia Participaciôn en 
PlusvalIa del Acuerdo Distrital No. 0493 del 30 de diciembre de 2020, el procedimiento 
adecuado para el cálculo del efecto de Ia plusvaiIa para Ia Centralidad Empresarial Liii, 
se encuentra debidamente soportado y reseñado en el estudio técnico y memoria del 
cáiculo del efecto plusvalIa entregado por el contratista, para cuyo efecto se aplicô Ia 
metodologla legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. 
Estudio y memoria que reposa en los archivos de a SubdirecciOn de Catastro del 
Distrito de Santiago de Cali, donde pueden ser consultados. 

En mérito de las anteriores consideraciones, el Subdirector de Departamento 
Administrativo, Subdirecciôn de Catastro, en virtud de sus facultades legales y en 
calidad de Gestor Catastral en el Distrito de Santiago de Call, 

RESU ELVE: 

Articulo Primero: Determinar que el efecto piusvalIa por metro cuadrado de suelo para 
Ia Centralidad Empresarial Lili, realizado por el Consultor, una vez establecidos los 
valores antes y después de Ia acciôn urbanIstica para esta Centralidad, se presenta los 
siguientes valores por metro cuadrado: 

labia No. 6 - Cálculo del Efecto PlusvalIa. 

ITEM ID 
PREDIO 

NUMERO 
PREDIAL 

VR/M2  
DESPUES DE 

URBAMS11CA 

VR/M2 ANTES PLUSVALIA 
(S/M2 ) 

1 511547 F061100070000 $452.000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
2 511548 F061100090000 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALLA 
3 511549 F061200230001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
4 511550 F061200240001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
5 511722 F061200030000 $373,000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
6 511952 F061200250001 $373000 $472,000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
7 512355 F061200260001 $373000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
8 512356 F061200270001 $373.000 $472,000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
9 512358 F061200280001 $373.000 $472,000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
10 512800 F061200310001 $373,000 $472,000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
11 512801 F061200320001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
12* 513039  *F062000100000 $665.000 $530.000 $135.000 
13 513163 F061200290001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
14 513165 F061200300001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
15 513376 F062000120000 $665.000 $530000 $135000 
16 518734 F062000080000 $665.000 $530.000 $135.000 
17 518735 F062000090000 $665000 $530000 $135000 
18 525279 F066400020001 $452000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
19 525750 K010900010000 $834.000 $738000 $96000 
20 526279 F066400040001 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
21 526321 F066400060001 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
22 526636 F066400050001 $452.000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
23 526657 F066400070001 $452.000 $490.000 CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
24 526923 F066400030001 $452,000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
25 527013 F061900180000 $665.000 $530.000 $135,000 
26 527028 F061200090001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
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PREDIO PREDIAL 

VR/M2  

LAACCIION 
URBANISTICA 

VR/M2 ANTES 
2 

27 527085 F061900270000 $665.000 $530.000 $ 135.000 
28 527086 F061900280000 $665.000 $530000 $ 135.000 
29 527087 F061900290000 $665000 $530000 $ 135.000 
30 527088 F061900300000 $665.000 $530000 $ 135.000 
31 528127 F061900190000 $665.000 $530000 $ 135.000 
32* 528494  *F061900230000 $665.000 $530000 $ 135.000 
33 528495 F061900310000 $665000 $530000 $ 135.000 
34 528616 F061200100001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
35 529031 F061200110001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
36 529032 F061200120001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
37 529033 F061200130001 $373.000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
38 529034 F061200140001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
39 529402 F061200150001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
40 530340 F062000160000 $665.000 $530.000 $ 135.000 
41* 530405  *F062000130000 $665.000 $530000 $ 135.000 
42 530406 F062000140000 $665000 $530000 $ 135.000 
43 530454 F066400230001 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
44 530805 F062000150000 $665.000 $530.000 $135000 
45 530968 F062000020000 $665.000 $530.000 $135000 
46 530969 F062000030000 $665000 $530.000 $135.000 
47* 530970 *F062000040000 $665.000 $530.000 $1 35.000 
48 531360 F066400090001 $452.000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
49 531803 F061900240000 $665.000 $530000 $135000 
50 531804 F061900250000 $665.000 $530000 $135000 
51 531805 F061900260000 $665.000 $530000 $135000 
52 532444 F061900320000 $665000 $530.000 $135.000 
53 532445 F061900330000 $665000 $530.000 $135.000 
54 532588 F066400210001 $452.000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
55 532999 F061200170001 $373000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
56 533177 F066500040001 $452.000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
57 533179 F061200060001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
58 533272 F061200070001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
59 533274 F061200080001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
60* 535218  *F061900730000 $665000 $530.000 $ 135.000 
61 535245 F061200220001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
62 536446 F066400250001 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
63 536862 F066500010001 $452.000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
64 537271 F066500020001 $452000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
65 537672 F061100080000 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
66 538031 F061100100000 $452.000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
67 538032 F061100110000 $452.000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
68 538033 F061100120000 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
69 538034 F061100130000 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
70* 538878  *F062000570000 $665000 $530.000 $ 135.000 
71 539282 F061200160001 $373.000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALJA 
72 539686 F061200190001 $373.000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
73 539754 F061200210001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
74 541602 F061200180001 $373000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
75 542547 F061200330000 $373000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
76 545301 F066500030001 $452.000 $490.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
77 549009 F061100060000 $452.000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVAL(A 
78 562228 F026500230000 $1.198.000 $1.007.000 $ 191.000 
79* 562229 *F026500240000 $1198000 $1 .007.000 $ 191 .000 

22 



ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No.4131.050.21. 4;s4 DE 2021 
(t 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM ID 
EDIO 

NUMERO 
VR/M2  

DESPUES DE 

URBANISTICA 

VR/M2 ANTES 
DE LA ACCION PLUSVALIA 

2 

80 563652 F026500400000 $1198000 $1 .007.000 $ 191 .000 
81 563956 F026500290000 $1.198.000 $1 .007.000 $ 191 .000 
82 563957 F026500300000 $1 .198.000 $1 .007.000 $ 191 .000 
83 563958 F026500310000 $1,198,000 $1 .007.000 $ 191 .000 
84 564376 F026500320000 $1 .198.000 $1 .007.000 $ 191 .000 
85 564377 F026500330000 $1,198,000 $1.007.000 $ 191.000 
86 564378 F026500340000 $1198000 $1007000 $ 191.000 
87 564379 F026500360000 $1.198.000 $1.007.000 $191.000 
88 564380 F026500370000 $1198000 $1 .007.000 $191 .000 
89 567241 F026500200000 $1.198.000 $1 .007.000 $191 .000 
90 567242 F026500210000 $1.198.000 $1 .007.000 $191 .000 
91* 569622  *F026500250000 $1 .198.000 $1 .007.000 $191 .000 
92 569623 F026500270000 $1.198.000 $1 .007.000 $191 .000 
93 569624 F026500280000 $1198000 $1.007.000 $191,000 
94 569768 F026500430000 $1198000 $1007000 $191.000 
95 569769 F026500440000 $1.198.000 $1,007,000 $191,000 
96 569770 F026500450000 $1.198.000 $1 .007.000 $191 .000 
97 570194 F026500410000 $1 .198.000 $1 .007.000 $191 .000 
98 570195 F026500420000 $1.198.000 $1,007,000 $191.000 
99 575539 F026500380000 $1198000 $1007000 $191.000 

100 575540 F026500390000 $1198000 $1007000 $191.000 
101 577901 F026500460000 $1.198.000 $1 .007.000 $191 .000 
102 661178 F066400080000 $452.000 $490,000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALEA 
103* 796722  *F026500900905 $1.198.000 $1,007,000 $191000 
104 797239 F026500920000 $1198000 $1,007,000 $191 .000 
105 797240 F026500930000 $1.198.000 $1.007.000 $191.000 
106 808445 F062000600000 $665.000 $530000 $135000 
107 845936 F070400040000 $665000 $530000 $135.000 
108 845936 F070400010000 $665000 $530000 $135,000 
109 845936 F070400050000 $665.000 $530000 $135.000 
110 845936 F070400030000 $665.000 $530.000 $135.000 
111 845936 F070400020000 $665.000 $530,000 $135.000 
112 882984 F066400010000 $452000 $490000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
113 904408 F061200340000 $373.000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
114 904409 F061200350000 $373000 $472,000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALiA 
115 904410 F061200360000 $373000 $472.000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 
116 938993 F061200200001 $373.000 $472000 NO SE CONFIGURA EFECTO PLUSVALIA 

"NOTA 1: El Presente documento presenta los cambios de valor que sufre los predios como efecto de Ia 
acción urbanistica generadora de plusvalia. El valor por metro cuadrado para efectos de Ia respectiva 
liquidacion debe ser calculado conforme a las normas definidas para tal fin, en los términos del area 
objeto de participaciOn y Ia respectiva tasa de participaciOn. 

NOTA 2: Es importante indicar que el caso de englobe de los predios, se deberä considerar lo contenido 
en el parágrafo 2 del artIculo 183 del DECRETO EXTRAORDINARIO No. 411.0.20.0259 DE MAYO 6 DE 
2015: "Por el cual se compilan los Acuerdos 0321 de 2011, 0338 de 2012, 0339 de 2013, 0346 de 2013, 
0357 de 2013 y el 0380 de 2014, que conforman el Estatuto Tributario Municipal". 

Fuente InformaciOn: Extraido del Informe Técnico del Calculo del Efecto Plusvalla Centralidad Empresarial Liii - elaborado por Jorge 
Eliecer Gaitán Ingenieria Consultoria y Valoración S.A.S. 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

Paragrafo 1°: En el informetécnico realizado por el Consultor, tabla 9.1. CALCULO DEL 
EFECTO PLUSVALIA, asignO valores por metro cuadro de plusvalia a los predios de las 
unidades jurIdicas privadas que se describen en Ia labia No. 6 de este acto 
administrativo, los cuales se referencian en los ITEM 12, 32, 41, 47, 60, 70, 79, 91 y 
103, corresponden a los predios de las unidades jurIdicas privadas resultantes de un 
reglamento de propiedad horizontal y no a las matriculas inmobiliarias matrices, y de 
acuerdo al numeral 3, del paragrafo 3 del artIculo 11 del Decreto No. 2218 de 2015 
establece que: "En tratándose de edificaciones sometidas al regimen de propiedad horizontal, cuando 
se presente el hecho generador contenido en el numeral 3 del articulo 74 de Ia ley 388 de 1997, Ia 
liquidacion se debe efectuar teniendo en cuenta el area del predio de mayor extension sobre el cual se 
levanta Ia propiedad horizontal a inscribirse Unicamente en el certificado de tradiciOn y libertad del predlo 
matriz que lo identifica, ya que las unidades privadas resultantes de Ia propiedad horizontal no pueden de 
manera individual hacer uso del mayor potencial de construcciOn", lo cual estos predios no son 
objeto de liquidaciOn de Ia participaciOn en plusvalIa, sino las matrIculas inmobiliarias 
matrices, relacionada en Ia Tabla No. 10 del artIculo octavo del resuelve de este acto 
administrativo. 

Paragrafo 2°: Hace parte integral del presente acto administrativo Ia salida grafica, 
anexo No. I del piano No. 1 denominado "Resultado del cálculo del efecto de plusvalia de Ia 
Centralidad Empresarial Lili". 

ArtIculo Segundo: Determinar Ia liquidaciôn del efecto plusvalIa para cada uno de los 
inmuebles objeto del cálculo que configura efecto plusvalia, establecido en el artIculo 
primero del resuelve de este acto administrativo. 

Tabla No. 7 - Liquidacion del Efecto Plusvalia por Predlo. 

Item NOmero Predial Nacional NUMERO 
PREDIAL 

VR/M2  
DESPUES 

DE LA 
ACCION 

URBAN ISTICA 

VR/M2  ANTES 
DE LA 

ACCION 
URBANISTICA 

PLUSVALiA 
yR. POR 

M2 

AREA 
UTIL 
M2 

LIQUIDACION 
EFECTO 

PLUSVALIA $ 

1* 
N/F (Matricula Inmobiliaria matriz 

370-360458) 
N/F $ 665.000* $ 530.000* $ 135.000* 440 

59.400.000 

2 760010100229700070012000000012 F062000120000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 220 29.700.000 

3 760010100229700070008000000008 F062000080000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 220 29.700.000 

4 760010100229700070009000000009 F062000090000 $ 665000 $ 530.000 $ 135.000 220 29.700.000 

5 760010100179600180001000000001 K010900010000 $ 834.000 $ 738.000 $ 96.000 39.581 3.799.776.000 

6 760010100229700060018000000018 F061900180000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 300 40.500.000 

7 760010100229700060027000000027 F061900270000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

8 760010100229700060028000000028 F061900280000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

9 760010100229700060029000000029 F061900290000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

10 760010100229700060030000000030 F061900300000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

11 760010100229700060019000000019 F061900190000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

12* 
N/F (Matricula Inmobiliaria matriz 

370-378552) N/F $ 665.000* $ 530.000* $ 135.000* 200 27.000.000 

13 760010100229700060031000000031 F061900310000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
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Item NCimero Predial Nacional 
NUMERO 
PREDIAL 

VR/M2  
DESPUES 

DE LA 
ACCION 

URBAN ISTICA 

VR/M2  ANTES 
DE LA 

ACCION 
URBANISTICA 

PLUSVALIA 
yR. POR 

M2 

AREA 
UTIL 
M2 

LIQUIDACION 
EFECTO 

PLUSVALIA $ 

14 760010100229700070016000000016 F062000160000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 412.84 55.733.400 

15* N/F (Matricula Inmobiliaria matriz 
370-311013) 

N/F $ 665.000* $ 530.000* $ 135.000* 220 29.700.000 

16 760010100229700070014000000014 F062000140000 $665000 $ 530.000 $ 135.000 220 29.700.000 

17 760010100229700070015000000015 F062000150000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 220 29.700.000 

18 760010100229700070002000000002 F062000020000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 297 40.095.000 

19 760010100229700070003000000003 F062000030000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 220 29.700.000 

20* N/F (Matricula Inmobiliaria matriz 
370-311004) N/F 

$ 665.000* $ 530.000* $ 135.000* 220 29.700.000 

21 760010100229700060024000000024 F061900240000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

22 760010100229700060025000000025 F061900250000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

23 760010100229700060026000000026 F061900260000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

24 760010100229700060032000000032 F061900320000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

25 760010100229700060033000000033 F061900330000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 200 27.000.000 

26* N/F (Matricula Inmobiliaria matriz 
370-378551) 

N/F $ 665.000* $ 530.000* $ 135.000* 600 81 .000.000 

27* 760010100179700070005000000005 F062000050000 $ 665.000* $ 530.000* $ 135.000* 220 29.700.000 

28 760010100220100090023000000023 F026500230000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 462.66 88.368.060 

29* N/F (Matricula inmobiliaria matriz 
370-59459) 

N/F $ 1.198.000* $ 1.007.000* $ 191.000* 45294 86.511.540 

30 760010100220100090040000000040 F026500400000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 694 132.554.000 

31 760010100220100090029000000029 F026500290000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 420 80.220.000 

32 760010100220100090030000000030 F026500300000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 670.06 128.084.600 

33 760010100220100090031000000000 F026500310000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 456 87.096.000 

34 760010100220100090032000000032 F026500320000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 456 87.096.000 

35 760010100220100090033000000033 F026500330000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 456 87.096.000 

36 760010100220100090034000000000 F026500340000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 888.16 169.638.560 

37 760010100220100090036000000036 F026500360000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 601.20 114.829.200 

38 760010100220100090037000000037 F026500370000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 600 114.600.000 

39 760010100220100090020000000020 F026500200000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 407 77.737.000 

40 760010100220100090021000000021 F026500210000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 482 92.062.000 

41* N/F (Matrlcula Inmobiliaria matriz 
370-28036) N/F 

$ 1.198.000* $ 1.007.000* $ 191.000 443,22 84.655.020 

42 760010100220100090027000000027 F026500270000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 420 80.220.000 

43 760010100220100090028000000028 F026500280000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 420 80.220.000 

44 760010100220100090043000000043 F026500430000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 420 80.220.000 

45 760010100220100090044000000044 F026500440000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 420 80.220.000 

46 760010100220100090045000000045 F026500450000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 420 80.220.000 

47 760010100220100090041000000041 F026500410000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 595 113.645.000 

48 760010100220100090042000000042 F026500420000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 420 80.220.000 

49 760010100220100090038000000038 F026500380000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 600 114.600.000 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALiA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

item NOmero Predial Nacional 
NUMERO 

VRJM2  
DESPULS 

DE LA 

URBANISTICA 

2 VRJM ANTES 
DE LA 

URBANISTICA 

PLUVAL1A AREA 
UTIL 

LIQUIDACION 
EFECTO 

ALA$ 

50 760010100220100090039000000039 F026500390000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 600 114.600.000 

51 760010100220100090046000000046 F026500460000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 660 126.060.000 

52* 760010100220100090022000000022 F026500220000 $ 1.198.000* $ 1.007.000* $ 191.000* 47238 90.224.580 

53 760010100220100090026000000092 F026500920000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191 .000 499.76 95.454.160 

54 760010100220100090026000000093 F026500930000 $ 1.198.000 $ 1.007.000 $ 191.000 136.71 26.111.610 

55 760010100229700070058000000060 F062000600000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 440 59.400.000 

56 760010100229700170004000000004 F070400040000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 232.75 31.421.250 

57 760010100229700170001000000001 F070400010000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 379.75 51 .266.250 

58 760010100229700170005000000005 F070400050000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 232.75 31.421.250 

59 760010100229700170003000000003 F070400030000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 232.75 31 .421.250 

60 760010100229700170002000000002 F070400020000 $ 665.000 $ 530.000 $ 135.000 232.79 31.426.650 

Fuente lnformaciôn: ElaboraciOn equipo técnico plusvalia Subdirecciôn de Catastro, consulta base de datos catastral e 
informaciôn contenida en tabla cálculo del efecto plusvalia realizado por el Contratista. 

Paragrafo: *Los  Items 1, 12, 15, 20, 26, 27, 29, 41 y 52, identificados en esta tabla No.7 
corresponden a las matriculas inmobiliarias matrices o nUmeros prediales nacionales 
matrices de los reglamentos de propiedad horizontal y de acuerdo al numeral 3, del 
paragrafo 3 del artIculo 11 del Decreto No. 2218 de 2015 establece que: "En tratändose de 
edificaciones sometidas al regimen de propiedad horizontal, cuando se presente el hecho generador 
contenido en el numeral 3 del articulo 74 de Ia ley 388 de 1997, Ia liquidacion se debe efectuar teniendo 
en cuenta el area del predio de mayor extension sobre el cual se levanta Ia propiedad horizontal a 
inscribirse Unicamente en el certificado de tradiciOn y libertad del predio matriz que 10 identifica, ya que las 
unidades privadas resultantes de Ia propiedad horizontal no pueden de manera individual hacer uso del 
mayor potencial de construcciOn", lo cual estos predios matrices o matriculas inmobiliarias 
matrices son objeto de liquidacion de Ia participaciôn en plusvalIa, relacionada en Ia 
Tabla No. 10 del artIculo octavo del resuelve de este acto administrativo. 

ArtIculo Tercero: Aplicar para Ia liquidacion de Ia participaciOn en Ia plusvalIa, a los 
predios objeto de Ia liquidacion del efecto (base gravable), Ia tarifa del treinta por ciento 
(30%), como 10 determina el literal b) del artIculo 182 del Acuerdo No. 0493 de 2020, 
que se especifica en Ia siguiente tabla: 

Tabla No. 8- Liquidaciones de Ia participacion en Ia plusvalIa. 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL 
MATRICULA 

INMOBILIARIA 
370- 

AREA 
UTIL 
M2 

PLUSVALiA 
VR.POR M2 

$ 

LIQUIDACION 
EFECTO 

PLUSVAL(A 
$ 

LIQUIDACION 
PARTICIPACION 
EN PLUSVALIA 

$ 

1 
76001010022970007001200000012 

(NP F062000 120000) 
311012 220 $ 135.000 29.700.000 8.910.000 

2 760010100229700070008000000008 
(NP F062000080000) 311008 220 5 135.000 29.700.000 8.910.000 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
OF HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131.050.21. £4544 DE 2021 
(Zd Obc cc 2D2-l) 

"FOR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL 
MATRICULA 

INMOBILIARIA 
370- 

AREA 
UTIL 
M2 

PLUSVALIA 
VR.POR M2 

$ 

LIQUDACION 
EFECTO 

PLUSVALIA 
$ 

LIQUIDACION 
PARTICIPACION 
EN PLUSVALIA 

$ 

3 760010100229700070009000000009 
(NP F062000090000) 311009 220 $ 135.000 29.700.000 8.910.000 

4 760010100179600180001000000001 
(NP K010900010000) 571061 39.581 $ 96.000 3.799.776.000 1.139.932.800 

5 760010100229700060018000000018 
(NP F061900180000) 310870 300 $ 135.000 40.500.000 12.150.000 

6 
760010100229700060027000000027 

(NP F061900270000) 310879 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

7 
760010100229700060028000000028 

(NP F061900280000) 310880 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

8 
760010100229700060029000000029 

(NP F061900290000) 
310881 200 $ 135,000 27.000.000 8.100.000 

760010100229700060030000000030 
(NP F061900300000) 310882 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

10 
760010100229700060019000000019 

(NP F061900190000) 310871 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

11 760010100229700060031000000031 
(NP F0619003 10000) 310883 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

12 
760010100229700070016000000016 

(NP F062000 160000) 311016 412,84 $ 135.000 55.733.400 16.720.020 

13 
760010100229700070014000000014 

(NP F062000140000) 
311014 220 $ 135.000 29.700.000 8.910.000 

14 760010100229700070015000000015 
(NP F062000 150000) 

311015 220 $135,000 29.700.000 8.910.000 

15 
760010100229700070002000000002 

(NP F062000020000) 
675977 297 $ 135.000 40.095.000 12.028.500 

16 
760010100229700070003000000003 

(NP F062000030000) 311003 220 $135,000 29.700.000 8.910.000 

17 760010100229700060024000000024 
(NP F06 1900240000) 

310876 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

18 760010100229700060025000000025 
(NP F061900250000) 

310877 200 $ 135.000 27,000.000 8.100.000 

19 
760010100229700060026000000026 

(NP F061900260000) 
310878 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

20 760010100229700060032000000032 
(NP F061900320000) 310884 200 $ 135.000 27.000.000 8.100.000 

21 760010100229700060033000000033 
(NP F061900330000) 310885 200 $ 135.000 27.000,000 8.100.000 

22 
760010100220100090023000000023 

(NP F026500230000) 14670 462,66 $ 191.000 88.368.060 26.510,418 

23 760010100220120000900400000000 
40 (NP F026500400000) 607895 694 $ 191.000 132.554.000 39.766.200 

24 760010100220100090029000000029 
(NP F026500290000) 

323694 420 $ 191.000 80.220.000 24.066.000 

25 760010100220100090030000000030 
(NP F026500300000) 20055 670,6 $ 191.000 128.084.600 38.425.380 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No.4131.050.21.45'4 DE 2021 
(2. L Oor cc 202-I) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL 
MATRICULA 

INMOBILIARIA 
370- 

AREA 
UTIL 
M2 

PLUSVALIA 
VR.POR M2 

$ 

LIQUIDACION 
EFECTO 

PLUSVALIA 
$ 

LIQUIDACION 
PARTICIPACION 
EN PLUSVALiA 

$ 

26 760010100220100090031000000000 
(NP F0265003 10000) 20056 456 $ 191.000 87.096.000 26.128.800 

27 76001 01 00220100090032000000032 
(NP F026500320000) 40615 456 $ 191.000 87.096.000 26.128.800 

28 760010100220100090033000000033 
(NP F026500330000) 101365 456 $ 191.000 87.096.000 26.128.800 

29 760010100220100090034000000000 
(NP F026500340000) 356799 888,16 $ 191.000 169.638.560 50.891.568 

30 760010100220100090036000000036 
(NP F026500360000) 35040 601,20 $ 191.000 114.829.200 34.448.760 

31 760010100220100090037000000037 
(NP F026500370000) 

124485 600 $ 191.000 114.600.000 34.380.000 

32 760010100220100090020000000020 
(NP F026500200000) 21544 407 $ 191.000 77.737.000 23.321.100 

33 
760010100220100090021000000021 

(NP F026500210000) 50479 482 $ 191.000 92.062.000 27.618.600 

34 760010100220100090027000000027 
(NP F026500270000) 

117022 420 $ 191.000 80.220.000 24.066.000 

35 
760010100220100090028000000028 

(NP F026500280000) 
117023 420 $ 191.000 80.220.000 24.066.000 

36 
760010100220100090043000000043 

(NP F026500430000) 
7174 420 $ 191,000 80.220.000 24.066.000 

37 
760010100220100090044000000044 

(NP F026500440000) 
57221 420 $ 191.000 80.220.000 24.066.000 

38 
760010100220100090045000000045 

(NP F026500450000) 
54387 420 $ 191.000 80.220.000 24.066.000 

39 760010100220100090041000000041 
(NP F026500410000) 

127981 595 $ 191.000 113.645.000 34.093.500 

40 760010100220100090042000000042 
(NP F026500420000) 350699 420 $ 191.000 80.220.000 24.066.000 

41 
760010100220100090038000000038 

(NP F026500380000) 
105568 600 $191,000 114.600.000 34.380.000 

42 760010100220100090039000000039 
(NP F026500390000) 101255 600 $191,000 114.600.000 34.380.000 

43 760010100220100090046000000046 
(NP F026500460000) 394034 660 $ 191.000 126.060.000 37.818.000 

44 760010100220100090026000000092 
(NP F026500920000) 379294 499,76 $ 191.000 95.454.160 28.636.248 

45 760010100220100090026000000093 
(NP F026500930000) 379295 136,71 $ 191.000 26,111.610 7.833.483 

46 760010100229700070058000000060 
(NP F062000600000) 

818473 440 $135000 59.400.000 17.820.000 

47 760010100229700170004000000004 
(NP F070400040000) 

433829 232,75 $1 35.000 31.421.250 9.426.375 

48 760010100229700170001000000001 
(NP F070400010000) 367117 379,75 $135000 51.266.250 15.379.875 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131 .050.21. 4q54 DE 2021 
(z L Un) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALiA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL 
MATRICULA 

INMOBILIARIA 
370- 

AREA 
UTIL 
M2 

PLUSVALIA 
VR.POR M2 

$ 

LIQUIDACION 
EFECTO 

PLUSVALiA 
$ 

LIQUIDACION 
PARTICIPACION 
EN PLUSVALIA 

$ 

49 
760010100229700170005000000005 

(NP F070400050000) 
433830 23275 $135000 31.421.250 9.426.375 

50 
760010100229700170003000000003 

(NP F070400030000) 
433828 232,75 $135000 31.421.250 9.426.375 

51 
760010100229700170002000000002 

(NP F070400020000) 
433827 232,79 $1 35.000 31.426.650 9.427.995 

52 
760010100220100090022000000022 

(NP F026500220000) 
RETIRADO 

17715 472,38 $191 .000 90.224.580 27.067.374 

53 378552 200 $135000 27.000.000 8.100.000 

54 311013 220 $135000 29.700.000 8.910.000 

55 311004 220 $135000 29.700.000 8.910.000 

56 ______ 378551 600 $135000 81.000.000 24.300.000 

57 
760010100179700070005000000005 

(NP F062000050000) 
RETIRADO 

311005 220 $135000 29.700.000 8.910.000 

58 360458 440 $135000 59.400.000 17.820.000 

59 59459 452,94 $191000 86.511.540 25.953.462 

60 28036 443,22 $191000 84.655.020 25.396.506 

Paragrafo 1°: El campo de "Area CJtiI" de los predios objeto de Ia liquidacion de Ia 
participación en plusvalIa, Ia informaciôn que se anotó es Ia que figura en Ia cabida y 
linderos de Ia consulta del VUR, porque para esta Centralidad no están incluidos suelos 
en tratamiento de desarrollo. 

Parágrafo 2°. El Item 25 en el campo "Area CJtiI, se calculô con las longitudes de los 
linderos relacionados en el VUR. 

Paragrafo 3°: En los Items del 52 al 60 corresponden a las matriculas inmobiliarias 
matrices o nümeros prediales nacionales matrices retirados en el censo catastral, de 
reglamentos de propiedad horizontal, que de acuerdo al numeral 3, del paragrafo 3 del 
artIculo 11 del Decreto No. 2218 de 2015, Ia Iiquidación de Ia participación en plusvalIa, 
se debe efectuar teniendo en cuenta el area del predio de mayor extension sobre el 
cual se levanta Ia propiedad horizontal a inscribirse ünicamente en el certificado de 
tradiciôn y libertad del predio matriz que lo identifica, ya que las unidades privadas 
resultantes de Ia propiedad horizontal no pueden de manera individual hacer uso del 
mayor potencial de construcciôn. 

Parágrafo 4°. En los items 53, 54, 55, 56, 58, 59, 60 que corresponden a las matriculas 
inmobiliarias matrices del reglamento de propiedad horizontal, respecto al campo de 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No.4131.050.21. 4s4 DE 2021 
k'iou) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

identificaciOn del NUmero Predial Nacional y NUmero Predial, no se identificaron éstos 
por tratarse de incorporaciones al censo catastral antiguas donde por directrices 
anteriores, al predlo matrices se le reasignaba el mismo nümero predial a una unidad 
jurIdica privada. 

ArtIculo Cuarto: Tener en cuenta que Ia Centralidad Empresarial Lili, SI presenta hecho 
generador de plusvalIa por modificación del regimen o zonificación del suelo y SI 
presenta hecho generador de plusvalIa por mayor aprovechamiento del suelo en 
edificación. 

Articulo Quinto: Establecer para Ia Centralidad Empresarial Liii, Ia exigibilidad al 
propietario o poseedor en los Actos que impliquen transferencia del dominio sobre el 
inmueble, aplicable al cobro de Ia participacion en Ia plusvalIa de que tratan los 
numerales I y 3 del artIculo 74 de Ia ley 388 de 1997, y el artIculo 187 del Acuerdo 
Distrital No. 0493 de 2020, respecto del cual se haya liquidado e inscrito en el 
respectivo folio de matricula inmobiliaria un efecto plusvalIa. 

ArtIculo Sexto: Ajustar por parte del competente Subdirecciôn de Impuestos y Rentas 
del Departamento Administrativo de Hacienda Distrital, los montos de Ia participaciôn en 
plusvalia establecidos en Ia tabla No.8 del resuelve de Ia presente resolución, 
correspondiente a cada predio, de acuerdo con Ia variaciOn mensual del Indice de 
Precios al Consumidor (lPC), de conformidad al paragrafo 2° del articulo 79 de Ia Ley 
388 de 1997 y los artIculos 187 y 189 del Acuerdo Distrital No. 0493 del 30 de 
diciembre de 2020. 

ArtIculo Séptimo: Remitir a Ia Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Cali el 
presente acto administrativo una vez en firme, para Ia inscripción en el certificado de 
tradiciOn y libertad ünicamente en los nümeros prediales nacionales de los predios NPH 
con sus correspondientes matrIculas inmobiliarias, que se detallan en Ia tabla siguiente: 

Tabla No. 9 - ldentificaciOn Predios No Reglamentados en Propiedad Horizontal (NPH) 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO MATRICULA 
INMOB. 370- 

AREA 
SIGCAT 

M2 

DIRECCION PREDIO 
SIGCAT 

76001 01 00229700070012000000012 
(NP F062000120000) 

VILLEGAS VALENCIA 
MARIA VICTORIA 311012 220 CL 17#KR 101 A-BO 

002297 LT 0012 

2 
760010100229700070008000000008 

(NP F062000080000) 

DOMINGUEZ OLIVEROS 
CARLOS HUMBERTO 

DOMINGUEZ OLIVEROS 
CARMEN ILIANA 

DOMiNGUEZ OLIVEROS 
SANDRA MILENA 

OLIVEROS VARGAS MARIA 
EDILMA 

311008 220 CL 17 # 100 A - 70 

3 760010100229700070009000000009 
(NP F0620000900009) 

HOYOS RESTREPO LUZ 
ADRIANA 311009 220 CL 17 # 100 A - 80 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131o50214s4  DE 2021 
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"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO MATRICULA 
INMOB. 370- 

AREA 
SIGCAT 

M2 

DIRECCION PREDIO 
SIGCAT 

4 760010100179600180001000000001 
(NP KOI 0900010000) 

FUNDACION VALLE DEL 
LILI 571061 39581 KR 98 # 18-49 

5 760010100229700060018000000018 
(NP F061900180000) 

ALVAREZ HINCAPIE 
MARTHA CECILIA 310870 300 CL18#100-20 

MOLINA R MARIA DEL 
6 

760010100229700060027000000027 
(NP F061900270000) SOCORRO 

RAMIREZ DE MOLINA OLGA 
310879 200 K100A#16-99 

7 760010100229700060028000000028 
(NP F061900280000) 

SOCIEDAD HOLDING Y 
CAPITALES S.A.S. 

310880 200 K100A#16-1 28T 

8 760010100229700060029000000029 
(NP F061900290000) 

SOCIEDAD HOLDING Y 
CAPITALES S.A.S. 310881 200 K100A#16-129T 

760010100229700060030000000030 
(NP F061900300000) 

SOCIEDAD HOLDING " 
CAPITALES S.A.S. 

310882 200 K 100 A # 16 - 1 30 T 

AVENDAO CARMONA 

10 760010100229700060019000000019 
(NP F061900190000) 

MARIA DOLLY 
ARENAS RAMOS GERMAN 310871 200 K 100 A# 16- 175 

ALBERTO 

11 
760010100229700060031000000031 

(NP F061900310000) 
SOCIEDADHOLDINGY 

CAPITALES S.A.S. 
310883 200 K100A#16-1 31T 

12 760010100229700070016000000016  
(NP F062000160000) 

ROCHA SUAREZ STEFANY 311016 413 K 102 # 16-45 

13 
760010100229700070014000000014 

(NP F062000140000) 
LEASING BANCOLOMBIAS 
A CIA DE FINANCIAMIENTO 

311014 220 C 17# 101 A- 

14 760010100229700070015000000015 
(NP F062000150000) LA NACION 311015 220 C 17 #101 A- 

ORDOI1EZ CARLOS 

15 760010100229700070002000000002 
(NP F062000020000) 

ALBERTO 
RINCON BELTRAN GLORIA 

675977 297 K 100 A # 16-30 

INES 

16 
760010100229700070003000000003 

(NP F062000030000) 
SOCIEDAD EDIFICIO EL 

PIGALLE LTDA. 
311003 220 C 17 # 100 A -62 T 

17 760010100229700060024000000024 
(NP F061900240000) 

ARABIA ABRAHAN 
DEMETRIO 

ROCA DEARABIA NURIA 
310876 200 KR 100 A # CL 16- BO 

002297 LT 0024 

ORTEGA ORDOIJEZ 

18 
760010100229700060025000000025 

(NP F061900250000) 
LEOVIGILDO 

REALPE REALPE OSCAR 
310877 200 KR 100 A # CL 16 -BO 

002297 LT 0025 
ALIRIO 

LEASING BANCOLOMBIA 
19 

760010100229700060026000000026 
(NP F061900260000) 

S.A. COMPAIJIA DE 
FINANCIAMIENTO 

310878 200 KR 100 A # 16- 115 

20 
760010100229700060032000000032 

(NP F061900320000) 
HERRAN POVEDA LUZ 

ALBA 
310884 200 KR 100 A # 16 - 55 

21 760010100229700060033000000033  
(NP F061900330000) 

AGRO LA HACIENDA S.A.S. 310885 200 KR 100 A # 16- 1 33 T 

22 760010100220100090023000000023 
(NP F026500230000) 

LARRAI1AGA CORTES 
EDMUNDO 14670 463 K 102 # CL 15 -BO 

002201 LT 0023 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131 .O50.21.4 4 DE 2021 
(rV% 2O2J)  

"FOR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO MATRICULA 
INMOB. 370- 

AREA 
SIGCAT 

M2 

DIRECCION PREDIO 
SIGCAT 

23 76001 01 0022012000090040000000040 
(NP F026500400000) 

FIDUCIARIA DE 
OCCIDENTE 

FIDUOCCIDENTE S.A. 
VOCERA DEL FIDEICOMISO 

DENOMINADO 
FIDUOCCIDENTE 

FIDEICOMISO 

607895 694 K 101 15 A 41 

24 
760010100220100090029000000029  

(NP F026500290000) GARCIA PEREA VICTOR 323694 420 CL 15 A # 101 -25 

25 760010100220100090030000000030 
(NP F026500300000) 

OSPINA DE HERRERA LUZ 
STELLA 

20055 683 KR 101 # 15 A -08 

26 760010100220100090031000000000 
(NP F026500310000) 

ZULUAGA CARDONA JUAN 
FERNANDO 

ZULUAGA CARDONA 
MARIA CECILIA 

20056 456 KR 101 # 15 A -42 

27 760010100220100090032000000032 
(NP F026500320000) 

ZULUAGA CARDONA JUAN 
FERNANDO 

ZULUAGA CARDONA 
MARIA CECILIA 

ZULUAGA MARIN JOSE 
HERNANDO 

40615 456 KR 101 # 15 A -52 

28 760010100220100090033000000033 
(NP F026500330000) 

ARIAS MORENO OLGA 
LUCIA 

SERRANO CORREDOR 
HERNANDO ARDANY 

101365 456 KR 101 # 15 A -54 

29 760010100220100090034000000000 
(NP F026500340000) 

GARCES RESTREPO 
ADRIANA 356799 888 KR 101 # 15 A -78 

30 760010100220100090036000000036 
(NP F026500360000) 

PEREIRA VERA CATALINA 
PEREIRA VERA JUAN 

CAMILO 
PEREIRA VERA MARCELA 

35040 600 KR 101 # 15A-91 

31 760010100220100090037000000037 
(NP F026500370000) 

RESTREPO LOPEZ 
ROSALBA 124485 600 KR 101 # CL 15 A - BO 

002201 LT 0037 

32 760010100220100090020000000020 
(NP F026500200000) 

RIVERA PLAZA S.AS. 
ELJAT S.A.S. 

21544 411 KR 102 # 15 A - 105 

33 760010100220100090021000000021 
(NP F026500210000) 

RINCON RAMIREZ LUZ 
CLEMENCIA 50479 482 K 102 # 15 A - 91 

34 760010100220100090027000000027 
(NP F026500270000) 

SANABRIA DE JARRO 
RUTH YOLANDA 

SANABRIA FERNANDEZ 
AURA MARINA 

SANABRIA FERNANDEZ 
LUIS AUGUSTO 

117022 420 CL 15 A # 101 - 51 

35 760010100220100090028000000028 
(NP F026500280000) 

GALVIS MONTENEGRO 
YAMID 

MONTENEGRO VASQUEZ 
MARTHA LUCIA 

117023 420 CL 15A# 101 -41 

36 760010100220100090043000000043 
(NP F026500430000) 

ARCE CLAVIJO JULIO 
CESAR 

ZAMBRANO CORTES 
MARTHA LUCIA 

7174 420 CL15A#100-69 

37 760010100220100090044000000044 
(NP F026500440000) 

PABON ROMERO JOSE 
JAVIER 

PABON SUAREZ XIOMARA 
VANESSA 

SUAREZ BETANCOURT 
MARISELA 

57221 420 CL 15 A # 100 - 57 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131 .050.21. 49 DE 2021 
(2 cc Od06 cL 21)2j) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM NUMERO PREDIAL NACIONAL PROPIETARIO 
MATRICULA 
INMOB. 370- 

AREA  
SIGCAT 

M2 

DIRECCION PREDIO 
SIGCAT 

38 
760010100220100090045000000045  

(NP F026500450000) VALLEJO SALAZAR DIEGO 54387 420 CL 15 A # 100 —45 

39 760010100220100090041000000041 
(NP F026500410000) 

TROCHEZVINASCO 
XIMENA 

VINASCO ACOSTA CECILIA 

127981 
595 C#-A21 T 

40 760010100220100090042000000042 
(NP F026500420000) 

CAMPO DUQUE CAMILO 
HERNAN 

350699 420 CL 15 A # 100-71 

41 760010100220100090038000000038 
(NP F026500380000) 

VIDAL VARGAS PAULA 
ANDREA 

105568 600 KR 101 # 15 A - 57 

42 
760010100220100090039000000039 

(NP F026500390000) 

BOTERO ARISTIZABAL 
MARIA EMMA 

MEJIA URIBE HERNANDO 
101255 600 KR 101#15A-55 

43 760010100220100090046000000046 
(NP F026500460000) 

MALDONADO NOVILLO 
LUIS ALFREDO 

UMAI1A DE MALDONADO 
MARIA EUGENIA 

394034 660 CL 15 A # 100-33 

44 
760010100220100090026000000092 

(NP F026500920000) 

ASSEFF HENRY 
MORA SANTANA 

MERCEDES 
379294 500 KR 102 # 15 A - 11 

45* 760010100220100090026000000093 
(NP F026500930000) 

CARVAJAL CADAVID 
FRANCISCO JAVIER 

379295* 137 KR 102 # 15 A-21 

46 
760010100229700070058000000060 

(NP F062000600000) 
VILLARREAL YEPES JOSE 

FREDY 
818473 440 CL 17 # 100 A- 46 

47 
760Q10100229700170004000000004 

(NP F070400040000) 

DELVASTO ARJONA CIELO 
BLASINA 

ROMERO MANZANO 
JORGE HUMBERTO 

433829 233 
C 18#KR 101 BO 

002297 LT 0004 

48 
760010100229700170001000000001 

(NP F070400010000) 
CADENAMULETT 

GUILLERMO 
367117 380 C18#101 - 13T 

49 
760010100229700170005000000005 

(NP F070400050000) 

ZULUAGA GOMEZ JULIETH 
XIMENA 

ZULUAGA GOMEZ LEIDY 
VANESSA 

433830 233 CL 18 # 101 A —17 T 

50 
760010100229700170003000000003 

(NP F070400030000) 

DELVASTO ARJONA CIELO 
BLASINA 

ROMERO MANZANO 
JORGE HUMBERTO 

433828 233 CL 18 # 101 A - 17 

51 
760010100229700170002000000002 

(NP F070400020000) 
LONDOIc1O GRAJALES 

RUPERTO 
433827 233 CL 18A# 100 A- 12 

Fuente Informaciôn: Extraida de Ia base de datos Cartografica yAlfanumérica por el equipo técnico de plusvalia de Ia SubdirecciOn 
de Catastro 

Paragrafo: El item 45 de esta tabla N° 9 Matricula Inmobiliaria matriz 370-379525 se 
derivan 5 matriculas inmobiliarias nuevas 370-973244 al 370-973248 por constituciôn 
de reglamento de propiedad horizontal Edificio Carvajal, lo cual no está incorporado el 
reglamento de propiedad horizontal en el Sistema de lnformaciôn Geografica Catastral 
"SIGCAT". 

Articulo Octavo: Remitir a Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos de Call el 
presente acto administrativo una vez en firme, para Ia inscripciôn en el certificado de 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No. 4131 .050.21.54 DE 2021 
(2;:) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

tradiciOn y libertad ünicamente en los nUmeros de las matriculas inmobiliarias matrices 
por constituciOn de Reglamentos de Propiedad Horizontal (RPH), que se detallan en Ia 
siguiente tabla: 

Tabla No. 10- ldentificaciOn predial con las matriculas inmobiliarias matrices 

ITEM PREDIO MATRIZ CENSO CATASTRAL 
llA 

MATRIZ 

ESTADO VUR VS. CENSO CATASTRAL 

NPN 

760010100220100090022000000022 (NP F026500220000) 
RETIRADO 

370-17715 

VUR: Carrera 102 # 15 A-79 Edificlo Bifamiliar 
Nathy - Matriculas inmobiliarias 370-711123 y 
711124 

CENSO: lncorporación PH - Dos (2) unidades 
juridicas 
NP F026500900905 al F026500910000 
NP F026500900905 Apto.101 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

2 
370-378552 

VUR: Carrera 100 A #17-145 Edificio San 
Juan - matriculas inmobiliarias 370-426155 al 
370-426162 

CENSO: lncorporacion PH -Ocho (8) 
unidades juridicas 
NP F061900230000 al F061900500000 
NP F061900230000 garaje I (este predlo se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

3 370-311013 

VUR: Calle 17 #101 A-24 Edif. Trifamiliar Ana 
Maria - matriculas inmobiliarias 370-521948 al 
370-521950 

CENSO: lncorporaciOn PH —Tres (3) unidades 
juridicas 
NP F062000130000 al F062000470000 
NP F062000130000 apto 101 ((este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

4 370-311004 

VUR: Edificio Trifamiliar Lizli - Calle 17 # 100 
A-24 matriculas inmobiliarias 370-406811 al 
370-406817 

CENSO: lncorporacion PH- Siete (7) unidades 
juridicas 
NP F062000040000 al F062000350000 
NP F062000040000 garaje 1 ((este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No.4131.050.21. 4q54 DE 2021 
(2- c O tu%Dre £ 2YL\ 

"FOR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALiA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM PREDIO MATRIZ CENSO CATASTRAL 
INMOBiLIAFA 

MATRIZ 

ESTADO VUR VS. CENSO CATASTRAL 

plusvalia y es una unidad juridica privada) 

5 370-378551 

VUR: Edificio Rio Lyli- Carrera 100 A #16-163 
matriculas inmobiliarias 370- 439280 al 370-
439304 

CENSO: lncorporaciôn PH - Veinticinco (25) 
unidades juridicas 
NP F061900200000 fF061900650000 al 
F061900880000 
NP F061900730000 apto 402 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del câlculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

6 

NPN 
760010100179700070005000000005 

(NP F062000050000) 
RETIRADO 

- 370311005 

VUR: Edificio Trifamiliar Aldo - Calle 17 #100 
A-36 matriculas inmobiliarias 370-602391 al 
370- 602395 

CENSO: lncorporacion PH — Cinco (5) 
unidades juridicas 
NP F062000530000 al F062000570000 
NP F062000570000 apto 301 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del cálculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

7 370-360458 

VUR: Edificio Bifamiliar Rio Lili - Calle 17 # 
100 A-90/92 matriculas inmobiliarias 370- 
449371 y 370-449372 

CENSO: incorporación PH- dos (2) unidades 
juridicas 
NP F062000100000 y F062000500000 
NP F062000100000 apto 1 y garajes 2 y 3 
(este predio se relaciona en Ia tabla del cálculo 
del efecto plusvalia y es una unidad juridica 
privada) 

8 370-59459 

VUR: Edificlo Santayana - Carrera 102 # 15 A-
55 matriculas inmobiliarias 370-412355 al 370-
412370 

CENSO: lncorporacion PH —Dieciséis (16) 
unidades juridicas 
NP F026500240000 /F026500600000 al 
F026500740000 
NP F026500240000 deposito 8 (este predio 
se relaciona en Ia tabla del càlculo del efecto 
plusvalia y es una unidad juridica privada) 

9 370-28036 VUR: Edificio Multifamiliar Marylili - Carrera 
102 #15 A-29 matriculas inmobiliarias 370- 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No.4131.O50.21.45'1 DE 2021 
(2} e 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

ITEM PREDIO MATRIZ CENSO CATASTRAL 
INM0BRJAFA 

MATRIZ 

ESTADO VUR VS. CENSO CATASTRAL 

400999 al 370-401014 

CENSO: Incorporaciôn PH -Dieciséls (16) 
unidades juridicas 
NP F026500250000 I F026500750000 al 
F026500890000 
NP F026500250000 garaje 1 (este predio se 
relaciona en Ia tabla del calculo del efecto 
plusvaUa y es una unidad juridica privada) 

Fuente InformaciOn: Extralda de Ia base de datos de Ia SubdirecciOn de Catastro y consulta de Ia Ventanilla Unica de Registro — 
VUR. 

Articulo Noveno: Adoptar como parte integral de Ia presente resoluciOn el Informe del 
Cálculo del Efecto Plusvalia de Ia Centralidad Liii, realizado por el Consultor en el marco 
del contrato de consultorla No. 4131 .010.26.1.1509 del 2 de octubre de 2019, el cual se 
encuentra a disposiciôn de los propietarios o poseedores en esta Subdirección. 

Articulo Decimo: Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el cálculo, 
liquidacion del efecto y Ia liquidaciOn de Ia participación en Ia plusvalia contenido en 
este acto administrativo, se ordenará a Ia Oficina de Registro de Instrumentos Püblicos 
de Call su inscripcion en los folios de matriculas inmobiliarias de los inmuebles objeto 
de Ia misma yb sus derivados, que se describen en las tablas Nos. 9 y 10. 

ArtIculo Décimo Primero: La notificación de este acto administrativo a los propietarios o 
poseedores de estos inmuebles objeto de Ia participacion en plusvaiia, se hará 
mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periOdicos de amplia 
circulaciôn en el Distrito de Santiago de Cali, asi como a través de edicto fijado en Ia 
sede de Ia Alcaldia Distrital y en Ia Subdirección de Catastro, conforme a lo previsto en 
el articulo 81 de Ia Ley 388 de 1997, Ley 1437 de 2011 y Ic indicado en Ia Sentencia C-
035 de 2014, emitida por Ia Honorable Corte Constitucional. 

Articulo Décimo Segundo: Remitir copias de Ia presente resolución, una vez en firme, a 
Ia SubdirecciOn de Impuestos y Rentas, a Ia Subdirección de Finanzas Püblicas, a Ia 
Subdirección de Tesorerla del Departamento Administrativo de Hacienda Distrital, al 
Departamento Administrativo de Pianeaciôn, a Ia Secretaria de lnfraestructura, del 
Distrito de Santiago de Call, y a las Curadurias Urbanas de Ia ciudad. 

ArtIculo Décimo Tercero: Remitir copia de Ia presente resoluciôn, una vez en firme, a 
Informática Catastral de Ia SubdirecciOn de Catastro del Distrito de Santiago de Cali, 
para realizar las marcas de identificaciôn en el Sistema de Informaciôn Geografico 
Catastral "SIGCAT", de los predios mencionados en este acto administrativo que fueron 
objeto del cálcuio, Iiquidacion del efecto y liquidaciOn de Ia participaciôn en Ia plusvalia, 
yb sus derivados, que se describen en las tablas Nos. 9 y 10. 
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ALCALDIA DE 
SANTIAGO DE CALl 

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO 
DE HACIENDA 

RESOLUCION No.4131.050.21.454 DE 2021 
(2. Ouorc cL ozl) 

"POR LA CUAL SE REALIZA EL CALCULO, LIQUIDACION DEL EFECTO Y LA 
LIQUIDACION DE LA PARTICIPACION EN LA PLUSVALIA PARA LA CENTRALIDAD 
EMPRESARIAL LILI, LOCALIZADA EN LAS COMUNAS 17 Y 22 DEL AREA URBANA 
DEL DISTRITO DE SANTIAGO DE CALl". 

Articulo Décimo Cuarto: Una vez en firme el acto administrativo de cálculo, liquidacion 
del efecto y liquidacion de Ia participaciOn en Ia plusvalIa, debe ingresarse en Ia base de 
datos catastral dicha información, mediante Ia funcionalidad dispuesta para Ia 
integraciOn del aplicativo SGAFT — SAP mOdulo TRM en el aplicativo SIGCAT, quo se 
describen en las tablas Nos. 7 y 8. 

ArtIculo Décimo Quinto: Comunicar el contenido del Acto Administrativo a Ia Oficina de 
Comunicaciones de Ia Alcaldla del Distrito, para su debida divulgacion y publicaciôn en 
el BoletIn Oficial de Ia Alcaldla de Santiago do Cali. 

ArtIculo Décimo Sexto: Contra Ia presente resolución procede exclusivamente el 
recurso de reposicion ante Ia Subdirecciôn de Catastro del Departamento Administrativo 
de Hacienda Distrital, dentro do los términos previstos en los artIculos 76 y 77 de Ia Ley 
1437 de 2011, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en los artIculos 81 y 82 
de Ia Ley 388 de 1997 y el articulo 185 del Acuerdo Distrital No. 0493 del 30 do 
diciembre de 2020. 

NOTIFIQUESE, PUBLEQUESE Y CUMPLASE 

Dada en el Distrito Especial de Santiago do Cali, a los 
mes de Oc)ct.'o-e dos mil vointiuno (2.021). 

( 2.  ) dias del 
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

JORGE IVÁN OSPINA GÓMEZ

FULVIO LEONARDO SOTO RUBIANO

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA DISTRITAL
SUBDIRECCIÓN DE CATASTRO

Subdirector de Departamento Administrativo
Subdirección de Catastro Distrital:

RES ULTADO DEL CÁLCULO DEL EFE CTO PLUSVALÍA DE LA
CENTRALIDAD EMP RE SARIALES LILI DE SANTIAGO DE CALI

Escala

Anexo número 1
Archivo:

Resoluc ión:

MAPA DIGITAL  CATASTRO CALI
Fuente Cartográfia Base: Plano 1 / 1

Localización Geográf ica

®

Alcalde

Director Departamento Administrativo de Hacienda:

EDWIN ALBERTO PEREA SERRANO

Escala de Impresión
1: 5.000

®

Fuente Cartográfia Tematica:

4131.050.21.4754 DEL 27 DE OCTUBRE DEL 2021

CENTRALIDAD EMPRESARIALES
LILI

CÁLCULO DEL EFECTO PLUSVAL ÍA:
JORGE EL IÉCER GAITÁN T ORRES INGENIERIA CONSULTORIA
Y VALORACIÓN S.A.S.

CONVENCIONES BASE

Separador Vial

Límite de Comunas
Límite de Barrios
Límite de Manzana

Límite de Corregimiento

VALOR DE
PLUSVALIA

PLUSVALÍA ($/M²)
SOBRE ÁREA UTIL

96.000
135.000
191.000

0 25 50 75 10012,5
Metros

ITEM ID PREDIO NUMEPRED PLUSVALÍA ($/M²) 
SOBRE ÁREA UTIL

1 513039 F062000100000 $ 135.000
2 513376 F062000120000 $ 135.000
3 518734 F062000080000 $ 135.000
4 518735 F062000090000 $ 135.000
5 525750 K010900010000 $ 96.000
6 527013 F061900180000 $ 135.000
7 527085 F061900270000 $ 135.000
8 527086 F061900280000 $ 135.000
9 527087 F061900290000 $ 135.000

10 527088 F061900300000 $ 135.000
11 528127 F061900190000 $ 135.000
12 528494 F061900230000 $ 135.000
13 528495 F061900310000 $ 135.000
14 530340 F062000160000 $ 135.000
15 530405 F062000130000 $ 135.000
16 530406 F062000140000 $ 135.000
17 530805 F062000150000 $ 135.000
18 530968 F062000020000 $ 135.000
19 530969 F062000030000 $ 135.000
20 530970 F062000040000 $ 135.000
21 531803 F061900240000 $ 135.000
22 531804 F061900250000 $ 135.000
23 531805 F061900260000 $ 135.000
24 532444 F061900320000 $ 135.000
25 532445 F061900330000 $ 135.000
26 535218 F061900730000 $ 135.000
27 538878 F062000570000 $ 135.000
28 562228 F026500230000 $ 191.000
29 562229 F026500240000 $ 191.000
30 563652 F026500400000 $ 191.000
31 563956 F026500290000 $ 191.000
32 563957 F026500300000 $ 191.000
33 563958 F026500310000 $ 191.000
34 564376 F026500320000 $ 191.000
35 564377 F026500330000 $ 191.000
36 564378 F026500340000 $ 191.000
37 564379 F026500360000 $ 191.000
38 564380 F026500370000 $ 191.000
39 567241 F026500200000 $ 191.000
40 567242 F026500210000 $ 191.000
41 569622 F026500250000 $ 191.000
42 569623 F026500270000 $ 191.000
43 569624 F026500280000 $ 191.000
44 569768 F026500430000 $ 191.000
45 569769 F026500440000 $ 191.000
46 569770 F026500450000 $ 191.000
47 570194 F026500410000 $ 191.000
48 570195 F026500420000 $ 191.000
49 575539 F026500380000 $ 191.000
50 575540 F026500390000 $ 191.000
51 577901 F026500460000 $ 191.000
52 796722 F026500900905 $ 191.000
53 797239 F026500920000 $ 191.000
54 797240 F026500930000 $ 191.000
55 808445 F062000600000 $ 135.000
56 845936 F070400040000 $ 135.000
57 845936 F070400010000 $ 135.000
58 845936 F070400050000 $ 135.000
59 845936 F070400030000 $ 135.000
60 845936 F070400020000 $ 135.000
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